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Brasil Brokers divulga seus resultados do 4° Trimestre de 2008

Rio de Janeiro, 16 de marco de 2009. A Brasil Brokers Participacoes S.A. (Bovespa:
BBRK3) uma empresa com foco e atuacdo no mercado de intermediacdo e consultoria
imobilidria, com forte presenca nos principais mercados imobilidrios do Pais, anuncia hoje seus
resultados referentes ao quarto trimestre de 2008 e ao exercicio de 2008.

As demonstragoes financeiras consolidadas da Companhia sdo elaboradas de acordo com praticas
contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por Acdes e nas regulamentacdes
da CVM.
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abertura de mais 5 filiais, sendo estas nas cidades de Porto
Alegre (RS), Capao da Canoa (RS), Brasilia (DF), Goiania (GO) e
Rio Verde (GO), totalizando 97 filiais em operacgao;

(&} Em dezembro de 2008 a Brasil Brokers reavaliou os
saldos a pagar relacionados as aquisicdes efetuadas em 2008,
projetando uma reducdo do valor total a pagar em 2009 e 2010
para R$24,0 milhdes.
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esultados 4T08

Historico e Operacoes

A Brasil Brokers foi constituida em 16 de janeiro de 2007 e iniciou suas atividades em 11 de
junho de 2007. Nesta data, a Companhia detinha o controle de 16 empresas do ramo de
intermediacao imobilidria (exceto Niteréi Administradora na qual detém 50% de participagao),
sendo sete empresas com histérico operacional e nove empresas recém constituidas que
receberam a totalidade das atividades e a quase totalidade dos ativos, incluindo fundos de
comércio e marcas, de empresas existentes hd no minimo trés anos e com forte reconhecimento
em seus mercados de atuacdo.

Em 31 de dezembro de 2008, apds a consolidacdo das operacdes da DelForte e IPrice em Sdo
Paulo e da Basimdvel e Américas no Rio de Janeiro, 23 subsididrias encontravam-se operacionais
e apresentaram os resultados que fazem parte de nossas demonstragdes financeiras. Sao elas:
Primaz, Gribel, Niteréi Administradora, Brito e Amoedo, Etica, DelForte & IPrice, Pactual, Avance,
Noblesse, Basimovel & Américas, Abreu, Sardenberg, Tropical, Chdo&Teto, Jairo Rocha, JGM,
Frema, Rede Morar, Redentora, Marcos Koenigkan, Global, Pointer e Triumphe. A subsidiaria
Abyara Brokers, embora ja se encontre operacional, terd seu resultado consolidado apenas no 1°
trimestre de 2009.

As receitas e despesas de nossas subsidiarias sdo relacionadas as atividades de intermediacdo e
consultoria imobiliaria.
Areas da Atuacao

A Companhia atuava em 31/12/2008 nas seguintes areas, conforme mapa abaixo:
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Expansdao Organica no 4T08

Concluindo o plano de expansdo de 2008, no ultimo trimestre foram inauguradas mais 05 filiais
de nossas subsidiarias, totalizando 30 novas filiais abertas no ano de 2008.

@ ‘ NObIesse A Noblesse ampliou suas operacdes abrindo mais uma filial em Porto

BrasilBrokers Alegre e outra na cidade de Capao da Canoa (RS).

@ Aval'lce Abertura de nova loja da Avance em Goiania (GO).

BrasilBrokers

@ TrOPicaI Abertura da nova filial da Tropical em Rio Verde (GO).

BrasilBrokers

@ ‘ JG M Abertura de nova filial da JGM, em Brasilia (DF).
BrasilBrokers
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Desempenho Operacional

Nos quadros abaixo sdo apresentados os nimeros operacionais da Companhia no ano de 2008 e
no 4° trimestre, os numeros ndo incluem a subsidiaria Abyara Brokers, ainda que adquirida ao
final do 3° trimestre, esta sera consolidada apenas no 1° trimestre de 2009.

Destaques Operacionais ™ 4T07 4T08  Var (%) 2008
VGV Langado (em R$ mil) @ 3.257.485 3.915.738  20,2% 16.643.804
Quant. Unidades Langadas 11.103 19.097 72,0% 72.655
Vendas Contratadas (em R$ mil) 1.777.261 1.688.179 -5,0% 9.388.256
Quant. Unidades Vendidas 9.424 9.386 -0,4% 48.092

() conforme descrito no quadro da pagina 10, o nimero de subsididrias em operagdo variou durante o trimestre.

2 Valor do VGV total dos empreendimentos langados pela Brasil Brokers com ou sem exclusividade.
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0
% 3.916 19.097
3.257

2%

11.103

47107 4708 4T07 4T08

Unidades Vendidas

Vendas Contratadas (R$ MM)
9.424 0% 9.386

1777 -59% 1688

4707 4708 4107 4708




® |BrasilBrokers

Vendas por Segmento de Mercado

No 4T08, as Vendas Contratadas apenas de unidades residenciais e comerciais totalizaram
R$1.615 milhdes™. Deste total, R$352 milhdes referem-se & revenda de imdveis avulsos e
R$1.263 milhdes referem-se a venda de langamentos.

No ano de 2008, as Vendas Contratadas totalizaram R$ 9.388 milhdoes. Deste total, R$ 1.731
milhOes referem-se a revenda de imdveis avulsos.

R$2.713 MM R$2.583 MM
R$2.404 MM

3,9%

8,4% R$1.688 MM

4,4%

1708 2708 3T08 4708

L L. (2)
B MercadoPrimario ™ MercadoSecundario @ Qutros

(1) As Vendas Contratadas de unidades residenciais e comerciais desconsideram o VGV contratado da Primaz e de terrenos.
(2) Outros é composto pelo VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas Contratadas em 2008
R$9.388 MM

6,6%

M Mercado Primario @ Mercado Secundario ® Qutros




Vendas por Estado de Atuacao

Mercado Primario

No 4T08, as vendas contratadas de langcamentos de unidades residenciais e comerciais
totalizaram R$1.263 milhdesY). No ano de 2008, as vendas contratadas de lancamentos de
unidades residenciais e comerciais atingiram R$ 7.040 milhdes(®.

Mercado Primario 2008 L
Mercado Primario 4T08
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Mercado Secundario

No 4T08, a revenda de imdveis avulsos totalizou R$352 milhdes). No ano de 2008, a revenda de
imoveis avulsos atingiu R$ 1.731 milhdes™®.

Mercado Secundario 2008 ..
Mercado Secundario 4T08
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@) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Vendas por Segmento de Renda

Mercado Primario

Do total de R$7.040 milhdes¥ de vendas contratadas no Mercado Primério, 9,5% é composto por
imoveis de padrdo econdmico (até R$100mil), 19,0% por imodveis de médio-baixo padrdo (de
R$100mil até R$150mil), 41,6% por imdveis de médio padrdo (de R$150mil até R$350mil),
18,5% de imoveis de médio-alto padrdo (de 350mil até R$650mil) e 11,4% por imodveis de alto

padrdo (a partir de R$650mil).

A participagdo do VGV contratado de imdveis de valor até R$150mil atingiu 28,5% no ano de
2008, e a participagao do VGV contratado de imdveis até R$350mil foi de 70,1%.
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Mercado Secundario

Do total de R$1.731 milhdes* de vendas contratadas no ano de 2008, 15,5% & composto por
imoveis de padrdo econdmico (até R$100mil), 14,4% por imodveis de médio-baixo padrdo (de
R$100mil até R$150mil), 38,3% por imdveis de médio padrdo (de R$150mil até R$350mil),
17,9% de imoveis de médio-alto padrdo (de 350mil até R$650mil) e 14,0% por imdveis de alto
padrdo (a partir de R$650mil).

As vendas contratadas de imoveis avulsos de valor até R$150mil representaram 29,8% do total e
68,1% do total de imodveis de até R$350mil.
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M O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Outras Informacoes Operacionais

O Quadro abaixo apresenta outras informacgdes operacionais das subsididrias em 31/12/2008, por
regido.

Forca de Pontos de

Vendas Venda
Sudeste 5.243 490 538
Nordeste 712 126 108
Sul 522 92 87
Centro-Oeste 506 70 168

Norte

302 40 61
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Programa Sinergia

Divulgacao de Resultados 4T08

Com vistas a integracdo das operagbes das subsidiarias, criamos o Programa Sinergia, que tem
como objetivos principais o aumento de receita e da eficiéncia comercial, racionalizacdo dos
custos operacionais e padronizacao de processos e sistemas.

O programa é organizado em frentes, e abaixo apresentamos o status das atividades de cada

frente:

Finangas e

Contabilidade Unificagdo das préticas contabeis.

- SAP nas 25 Subsidiarias da Brasil Brokers;

- Modelo Operacional Padrao - iméveis avulsos e
langamentos;

- Instalagdo do Comité de Processos e Sistemas;
- Procedimento Padrdo Operacional de Vendas;
- Padronizagao do Modulo de Revenda.

Processos e
Sistemas
de Gestao

- Treinamento de 309 gestores no "Programa de Treinamento
- Gestdo da Forga de Vendas" ;

- Mais de 245.000 horas de treinamento da forga de vendas;
- Modelo de gestdo - desdobramento de metas e
remuneragao por resultado;

- Banco de Dados Nacional de Funcionarios e Corretores;

- Instalagdo do Comité de Recursos Humanos.

Recursos
Humanos

- Campanhas de Comunicagdo e Eventos da Brasil Brokers -
clientes incorporadores, equipe interna e consumidor final;

- Instalagdo do Comité de Marketing;

- Padronizagdo da Comunicagao das Subsidiarias, seguindo o
padrao adotado pela Matriz, em todos os pontos de contato
com Clientes;

- Padronizagdo dos web sites:

- Conceito e modelo/produto a ser adotado pelas
empresas do Grupo;

- Conclusdo da concorréncia do fornecedor que ira
desenvolver os sites.

Marketing

- Identificagdo das melhores praticas operacionais e de
organizagdo da forca de vendas;

- Fusdo da DelForte e Iprice;

- Fusdo da Basimdvel e Américas;

- Modelo de Negdcio - Imdveis em Construgdo
(Remanescentes).

Mercado
Primario

- Elaboragdo das melhores praticas operacionais e de
organizagdo da forca de vendas.

Mercado
Secundario

- Identificagdo das melhores praticas operacionais - crédito
imobiliario;

- Implementagdo da estrutura de promogdo de crédito
imobilidrio em 4 Subsidiarias;

- Instalagdo do Comité de Crédito Imobiliario.

Novos Produtos
| Servigos

Oportunidades

P - Modelo de remuneragdo cruzada entre as Subsidiarias.
de Negdcios

- Centralizagao do processamento contabil.

- Implantagdo do Centro de Servigo Compartilhado;

- Contrato Nacional de Telefonia;

- Implementac&o do Sistema Unico de Vendas: Mddulo de
revenda/avulsos e Mddulo de Langamentos.

- Implantagdo do Sistema de Gestdo de Desempenho para gestores
da Matriz e Subsidiarias;

- Implantagd@o do Programa de PLR para gestores e ndo gestores;

- Langamento da 12 Campanha de Incentivo de Vendas Brasil
Brokers;

- Modelo de Desenvolvimento da Forga de Vendas;

- Implantagdo de Newsletter Corporativa para Forga de Vendas;

- Criagao do Programa de Responsabilidade Social BBRK.

- Implementagao da padronizagao das marcas das subsididrias e da
padronizagdo da comunicagdo em todos os canais.

- Fusdo da Gribel e Pactual;
- Implementagao dos Padrdes Operacionais de Vendas de
Langamentos.

- Expansdo do sistema de vendas para iméveis Avulsos - Zeus;
- Implementagoes:
- PadrGes Operacionais;
- Melhores praticas operacionais e de organizagdo da
forca de vendas.

- Disseminagao das melhores praticas operacionais - crédito
imobiliario;

- Continuacdo da implementacdo da estrutura de promogao de
crédito imobiliario nas demais Subsidiarias.

- Processo de originagao de negdcios e controle de resultados;
- Implementagao de projetos geradores de Receita.
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Desempenho Economico-Financeiro

Nesta secdo, apresentaremos o resultado da Companhia no 4T08 e no exercicio de 2008.

Como ja mencionado anteriormente, as subsidiarias da Brasil Brokers, quando adquiridas, podem
apresentar um atraso no inicio do registro de suas operagdes no demonstrativo financeiro
consolidado da Companhia. O quadro abaixo mostra a evolugdo da operacdo das subsidiarias
adquiridas ao longo do ano de 2008.

No 490 trimestre foram consolidados os resultados da Triumphe (BA). Em fungdo da estrutura de
aquisicdo, os resultados de nossa subsidiaria Abyara Brokers ndao foram consolidados no ultimo
trimestre de 2008.

Corretoras

Jairo Rocha I B N I
arcos Koenigkan I I
Global I
Trumphe ——
Abyara Brokers 0
Subsidiarias em Operacéo 20 24 24 25

100% Operacional | GG 19 21 24 25

Operacao Parcial 1 3 0 0
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Receita de Servicos

A Receita Bruta de Servigos das subsidiarias da Brasil Brokers, representadas por comissoes de
corretagem, totalizou R$ 232,5 milhdes em 2008, gerando uma comissdo média no ano de 2,5%
com VGV contratado de R$ 9,4 bilhoes. No 4T08 a Receita Bruta realizada foi de R$ 42,6 milhdes
representando uma comissdo média de 2,5%. Apds a dedugdo dos impostos sobre a venda, a
Receita Liquida do ano alcangou R$ 205,7 milhGes sendo R$ 34,9 milhGes no 4T08, o que
representou uma reducao de 7% quando comparado com os R$ 37,6 milhdes realizados no 4T07.

Receita Liquida (R$ MM)

4707

Receita Liquida por Regido
em 2008

SP
/ 33%

RJ
23%

Outros
44%

37,6

Outros

4708

Receita Liquida por Regiao
no 4708

SP

38% 38%
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Ajustes Contabeis Relacionados a Lei 11.638/IFRS

Em fungdo de exigéncias da Lei 11.638 e adequacao aos padroes do IFRS a companhia teve os
seguintes ajustes em seu resultado contabil de 2008:

CPC n° 01 - Impairment - Ajuste negativo de R$9,2 milhdes no resultado referente a
estimativa de ndo recuperabilidade do agio no investimento da Abyara Brokers;

CPC n° 04 - Diferido — Ajuste negativo de R$1,1 milhdo no resultado referente a baixa das
despesas pré-operacionais decorrentes das aquisicoes realizadas em 2008;

CPC n© 12 - Ajuste a Valor Presente - Ajuste negativo de R$0,9 milhdo no resultado
referente a provisdo de reducdao do Contas a Receber. O ajuste a valor presente no Contas a
Pagar relacionado as aquisicdes ja vinha sendo contabilizado mensalmente ao longo do exercicio,
correspondendo a um ajuste negativo total de R$2,3 milhGes no ano de 2008.
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Custos de Servicos Prestados & Despesas Operacionais

Os custos dos servigos prestados no ano de 2008 totalizaram R$28 milhdes, representando
13,6% da receita liquida do ano. As despesas gerais e administrativas, incluindo honorarios de
diretoria, totalizaram no ano R$128,9 milhoes.

No ano de 2008 foram consolidadas despesas ndo recorrentes, referentes a honorarios pagos a
assessores financeiros e juridicos na aquisicdo da Abyara Brokers, servicos de auditoria contabil e
juridica nas subsidiarias adquiridas e despesas de reestruturacdo da companhia relacionadas ao
plano de redugdo de custos iniciado em outubro. Além disso, também foram apropriadas
despesas referentes aos ajustes contabeis da Lei 11.638 e ao padrdo IFRS. Desta forma, o
quadro abaixo apresenta os impactos destas despesas nos valores contabilizados.

ApOs os ajustes, as despesas gerais e administrativas totalizaram R$112,1 milhGes em 2008.

Custos e Despesas Totais - Ajustes Contabeis

(em R$MM) 2008
Custo dos Servigos (28,0)
Despesas de G&A e Honorarios (117,7)

Ajustes Operacionais 6,5
Despesas néo Recorrentes 53
Despesas de Reestruturacao 1,2

Despesas de G&A Ajustada (111,3)
Outras Despesas Operacionais (11,2)

Ajustes Contabeis 10,3
Impairment 9,2
Baixa do Diferido 11

Outras Despesas Oper. Ajustada (0,8)

Despesas Operacionais Totais Ajustadas (112,1)
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Lucro Liquido Ajustado

No ano de 2008 o lucro liquido ajustado da Brasil Brokers foi de R$ 58,3 milhdes com uma
margem liquida de 28,4%.

Em funcdo das alteragbes no cenario econdmico mundial, que impactaram significativamente o
mercado imobiliario nacional no 4T08, o lucro liquido ajustado desse periodo foi negativo em R$
7,4 milhdes, correspondendo a uma margem liquida ajustada de -21,4%.

O ajuste do lucro liquido exclui as despesas financeiras contabilizadas no periodo em fungdo do
ajuste a valor presente do contas a pagar e do contas a receber, o impairment, a baixa do
diferido (todos em conformidade com a lei 11.638 / IFRS), a amortizacdao do agio das aquisigoes
realizadas e as despesas ndo recorrentes e de reestruturacdo contabilizadas na controladora e
nas subsidiarias.

Reconciliag&o (R$ MM) 4107% 4T08

Lucro Liquido (3,6) (23,7)
Ajuste a Valor Presente - (1,9 3,2
Impairment - 9,2 9,2
Baixa dos Gastos Pré Operacionais - 1,1 1,1
Amortizacdo de Agio - 2,0 11,8
Despesas de Reestruturagdo - 1,2 1,2
Despesas Nao Recorrentes 23,0 4.6 53
Lucro Liquido Ajustado @ 19,4 (7,4) 58,3
Margem Liquida Ajustada 52% -21% 28%

(1)Lucro Liguido Ajustado € uma medida ndo contabil, que consiste no lucro liquido de periodo sem a amortizacdo do
4gio, ajustes a valor presente e despesas ndo recorrentes.

(2)0 Lucro Liquido do 4T07 refere-se ao lucro combinado pro-forma.
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Lucro Liquido Ajustado (R$ MM)

19,4

(7,4)

4707 (2)

(2) Olucro liquido do 4T07 refere-se ao lucro combinado pré-forma

EBITDA Ajustado (*

O EBITDA Ajustado da Brasil Brokers no ano de 2008 foi de R$65,5 milhdes, representando uma
margem EBITDA ajustada de 31,9%. No 4T08 o EBITDA ajustado foi negativo em R$4,4 milhdes,
com margem negativa de 12,8%.

Reconciliagdo (R$ MM) 4T07@ 4T08 2008

Lucro Liquido Ajustado 19,4 (7,4) 58,3
Resultado Financeiro (5,2) a,7) (21,4)
IReCS 4.4 4,0 26,3
Resultado Nao Operacional (0,3) 0,2 -
Depreciacdo e Amortizagdes 0,2 0,5 2,2
Participagdo de Minoritarios - (0,0) 0,1

EBITDA Ajustado® 18,5 (4,4) 65,5
Margem EBITDA Ajustada 49,3% -12,8% 31,9%

(1) O EBITDA Ajustado consiste no lucro antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e contribuigdo social,
depreciacdo, amortizacdo e resultado ndo operacional. O EBITDA Ajustado ndo corresponde a uma pratica contabil adotada
no Brasil, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para
o lucro liquido, como indicador do nosso desempenho operacional ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador
de liquidez. O EBITDA Ajustado ndo possui significado padronizado e nossa definicdo de EBITDA Ajustado pode ndo ser
comparavel aquelas utilizadas por outras empresas.

(2) 4T07 - Valores referem-se ao combinado pro-forma.
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Estimativa de Pagamento das Aquisicoes e Amortizacdo de Agio

Conforme haviamos mencionado no 3T08, os valores a pagar referentes as aquisicdes de nossas
subsidiarias sdo calculados de acordo com o lucro liquido de cada uma das empresas adquiridas,
considerando periodos pré-estabelecidos (estrutura de earn-out). Com as alteragGes no cenario
econOmico mundial, que impactaram significativamente o mercado imobiliario nacional no ultimo
trimestre de 2008 e as projecdes para o ano de 2009, os valores a pagar foram ajustados de
forma a refletir tanto os resultados ja realizados em 2008 quanto as novas projecdes para os
periodos a serem considerados em 2009 na formagdo do preco de aquisicdo e ndo mais os
cenarios base da data de aquisigao.

O quadro abaixo apresenta o cronograma de pagamentos revisado e consolidado em 31/12/2008.
As empresas Jairo Rocha, Frema e Rede Morar ja completaram o periodo base para formacdo de
preco contabilizando os resultados de janeiro a dezembro de 2008.

Pagamento em Moeda Corrente
((REVLYD) 2009 2010E Total Caixa*
Jairo Rocha 3,3 - 3,3
JGM - - -
Marcos Koegnikan - - -
Frema 51 2,7 7,8
Redentora - - -
Pointer - - -
Rede Morar - - -
Global - - -
Abyara Brokers - - -
Triumphe - - -
TOTAL 8,3 2,7 11,1

(R$ MM)

Jairo Rocha 3,3 - 3,3
JGM = - -
Marcos Koegnikan - - -
Frema 6,2 2,7 8,9
Redentora - - -
Pointer = - -
Rede Morar - - -
Global - - -
Abyara Brokers - - -
Triumphe 0,7 = 0,7
TOTAL 10,2 2,7 12,9

TOTAL

* O valor total do endividamento com as aquisi¢des de companhias contém os ajustes da lei
11.638/07, que atualiza os passivos a valor presente.
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Das 5.031.200 agdes em Tesouraria existentes apdés o IPO, foram utilizadas até o momento
1.771.966 como pagamento das parcelas iniciais das aquisicdes. A Companhia ainda possui um
saldo de 3.675.734 acGes em Tesouraria, apos a aquisicao de 416.500 agdes no 4T08, através de
seu programa de recompra de agoes.

De acordo com a adequagdo as normas do IFRS, a amortizacdo do agio dos investimentos nao
sera mais apurada nos demonstrativos financeiros da companhia, passando a ser utilizado o teste
de impairment ao final de cada exercicio para avaliar o agio registrado.

O total de Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o lucro liquido da Brasil Brokers ao final
do 2008 foi de R$ 26,2 milhdes, sendo R$ 4,0 milhdes referentes ao 4T08. Do total de IR e CS da
Brasil Brokers em 2008, R$ 24,2 milhdes referem-se aos impostos das subsididrias que equivalem
a 11,0% da receita bruta das empresas.

As disponibilidades da Companhia ao final de 2008 totalizavam R$ 53 milhdes. Esses valores
referem-se basicamente a aplicacGes financeiras em certificados de depositos bancarios e fundos
de renda fixa, remunerados a taxas que variam entre 100% e 103,3% do CDI.

A Companhia ndo possui aplicacdes em derivativos, titulos ou quaisquer outros instrumentos com
exposicdo a variacdo cambial ou de renda variavel.

O fluxo de caixa operacional em 2008 apresentou um resultado positivo de R$29,2 milhdes, em
funcdo da geracao de caixa nas operacdes da companhia no valor de R$52,7 milhdes e de um
aumento na necessidade de capital de giro das operacdes de R$23,5 milhdes.

O fluxo de caixa dos investimentos no ano foi de R$353 milhdes, sendo R$298 milhdes referentes
a aquisicdo de subsidiarias, onde R$ 214,6 milhOes corresponderam a aquisicdo da Abyara
Brokers, investimentos de R$23 milhdes na expansdao organica e consolidacdo de nossas
operacoes e o R$1,9 milhdo restante investido na aquisicdo de acbes da propria companhia
dentro do programa de recompra de agdes anunciado em Setembro de 2008.

2007 2008
Das Atividades Operacionais (10,9) 29,2
Das Atividades de Investimento (6,8) (352,7)

Das Atividades de Financiamento 305,5 88.8
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Endividamento

No final de 2008 as obrigagbes da empresa referentes a empréstimos e financiamentos
totalizavam R$10,7 milhoes. Desse valor, R$10,3 milhdes referem-se a um empréstimo de capital
de giro em nossa subsididaria Abyara Brokers que foi consolidado na proporcdo de nossa
participacdo de capital na companhia. Esse empréstimo foi transferido integralmente para outra
empresa, sem nenhum vinculo com a Brasil Brokers, quando da realizagdo da cisdo parcial de
ativos imobiliarios e dividas da subsidiaria, conforme divulgado ao mercado em 18 de fevereiro de
2009.

A companhia apresenta ao final de 2008 um saldo a pagar de R$24,0 milhdes referente as
aquisicoes efetuadas.

Este valor ja considera os ajustes da lei 11.638/07 em que os passivos da empresa sao
calculados a valor presente com a utilizacao de taxa de desconto de 12,75% ao ano.

A Companhia ndo possui nenhum passivo baseado em operagées com derivativos ou atrelado a
variacao cambial.




® |BrasilBrokers

Dados Financeiros

RESULTADO (R$ mil) 4T08 2008
VGV Langado 3.915.738 16.643.804
VGV Contratado 1.688.179 9.388.256
Receita Bruta 42.645 232.472
(-) Descontos e abatimentos (4.397) (8.353)
(-) Impostos sobre Vendas (3.398) (18.466)
Receita Liquida 34.851 205.653
Custos dos Servicos e Despesas Administrativas (36.286) (127.638)
Custo dos Servicos (7.060) (28.038)
Despesas Gerais e Administrativas (29.226) (99.600)
Depreciagao (693) (1.926)
Resultado Financeiro (454) (156)
Receitas Financeiras 893 2.170
Despesas Financeiras (1.346) (2.325)
Resultado Operacional (2.582) 75.934
Resultado N&o Operacional (162) -
EBITDA Ajustado (348) 79.103
Resultado antes de Impostos (2.743) 75.934
Provisado de IR e CSLL (4.005) (24.167)
Lucro Ligquido das Subsidiérias (6.749)
Margem Liquida das Subsidiarias -19,4% 25,2%
Despesas Ajustadas da Controladora (4.098) (13.554)
Depreciacéo 154 (255)
Receita Financeira Controladora 4.078 18.310
Amortizacao de Investimento (2.007) (11.740)
Provisdo de IR e CSLL Controladora - (2.115)
Resultado Ajustado da Controladora (1.873)
Participacédo de Minoritarios 3 (149)
Despesas Nao Recorrentes Controladora (15.041) (15.743)
Lucro Liguido (23.660) 26.521
Margem Liquida -67,9% 12,9%
Amortizacao de Investimento (2.007) (11.740)
Ajuste a Valor Presente (11.638/07) 1.936 (3.226)
Lucro Liguido Ajustado (7.446) 58.318
Margem Liquida Ajustada -21,4% 28,4%

EBITDA Ajustado (4.447) 65.549
Margem EBITDA Ajustada -12,8% 31,9%
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Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2008 - Ativo
(R$ mil)

Controladora Consolidado

Disponibilidades 37.299 53.081
Contas a receber de clientes - 47.503
Adiantamentos a fornecedores - 410
Impostos a recuperar 3.958 5.527

Empréstimos e outros créditos

com partes relacionadas - -

Despesas Antecipadas 3 1.373
Outros créditos 17 2.549
Total do ativo circulante 41.277 110.443

Realizavel alongo prazo

Contas a receber de clientes - 1.895
Terrenos disponiveis para venda - 65.418
Partes relacionadas 5.587 408

Adiantamento para futuro - -

aumento de capital 5.668 -
Outros créditos 56 235

Investimentos em controladas 112.735 -
Imobilizado 2.927 25.711

Intangivel:

Agio na aquisi¢éo de investimentos 239.248 239.248
Outros 1.489 2.491

Diferido - -
356.399 267.450
Total do ativo néo circulante 367.710 335.406

Total do ativo 408.987 445.849
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Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2008 - Passivo e Patrimonio Liquido
(R$ mil)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora Consolidado

Empréstimos e financiamentos - 10.581
Fornecedores 1.879 5.349
Salérios provisdes e contribui¢cdes sociais 872 7.184
Impostos e contribuicbes a recolher 244 14.394
Adiantamentos de clientes - 187
Dividendos a pagar 3.873 3.873
Contas a pagar - aquisicao de empresas 18.529 18.529
Empréstimos e outras valores a pagar
com partes relacionadas 4.654 596
Usufruto de resultados - 1.645
Outras contas a pagar 511 4.032
Total do passivo circulante 30.562 66.370

Exigivel alongo prazo

Empréstimos e financiamentos - 136
Provisao para contingéncias - 2.556
Impostos parcelados - 346
Contas a pagar - aquisicao de empresas 5.425 5.425
Provisdo para perdas em investimentos 3.022 -
Outras contas a pagar - 927
Total do passivo néo circulante 8.447 9.390
Participacédo dos minoritarios 111
Capital social 333.859 333.859
Reserva de capital 23.684 23.684
Reserva de lucros 12.435 12.435
Total do patrimdnio liquido 369.978 369.978

Total do passivo e patrimdnio liquido 408.987 445.849
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Demonstracoes de Resultados
Periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2008

Demonstragédo de Resultados

Controladora Consolidado

Receita de servigos - 232.472
Descontos e abatimentos - (8.353)
Impostos incidentes - (18.466)
Receita liquida - 205.653
Custo dos servigos prestados - (28.038)
Resultado bruto - 177.615
Despesas administrativas (16.900) (103.218)
Honorarios de diretoria (1.656) (14.525)
DepreciagBes e amortizacbes (255) (2.165)
Amortizacdes de agios em investimentos (11.740) (11.756)
Despesas financeiras (2.441) (4.766)
Receitas financeiras 20.751 22.921
Outras receitas (despesas) operacionais (10.741) (11.153)

Equivaléncia Patrimonial 51.618 -
28.636 (124.662)
Resultado operacional 28.636 52.953
Resultado antes das provisdes tributarias 28.636 52.953
Proviséo para imposto de renda (1.550) (19.199)
Proviséo para contribuicdo social (565) (7.084)
Participacdo acionistas minoritarios - (149)

Lucro liquido do periodo 26.521 26.521
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Periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2008

Demonstracbes de Fluxo de Caixa Das atividades operacionais
Controladora Consolidado
Lucro liquido do periodo de 01/01 a 31/12 26.521 26.521
Ajustes para reconciliagdo entre lucro (prejuizo) liquido e o caixa liquido
e o0 caixa liquido gerado de atividades operaconais:

Depreciacdes 239 1.901
Amortizacdes 16 271
Amortizacdes de agio em investimentos 11.740 11.740
Equivaléncia patrimonial (51.618) -
Provisdo para perdas em investimentos 3.022 -
Provisdo para perdas com créditos com liquidacéo duvidosa - 2.158
Provisdo para contingéncia - 904
Impairment 9.199 9.199
Lucro (prejuizo) liquido ajustado (881) 52.694
Contas a receber de clientes - (25.912)
Impostos a recuperar (2.844) (3.566)
Valores a receber partes relacionadas (3.900) 1.891
Outros ativos circulantes (18) (3.297)
Adiantamentos para futuro aumento de capital (4.963) -
Outros ativos realizaveis a longo prazo (56) (1.657)
Fornecedores 140 1.589
Salérios e encargos a pagar 718 4.102
Impostos e contribuigoes a recolher 80 6.751
Impostos e contribuigoes parceladas - 136
Adiantamentos de clientes - (42)
Valores a pagar partes relacionadas 4.165 (609)
Usufruto de resultados - (5.246)
Outros passivos circulantes 511 1.501
Outros exigivels a longo prazo - 885
(6.167) (23.474)
Caixa liquido gerado nas atividades (7.048) 29.220
Recompra de a¢des (1.938) (1.938)
Terrenos disponiveis para a venda - (65.418)
Investimentos (62.454) -
Recebimento de dividendos 11.954 -
Ativo imobilizado (3.118) (22.419)
Ativo intangivel (1.468) (2.491)
Ativo intangivel (Agio na aquisicdo de empresas) (260.197) (260.453)
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento (317.221) (352.719)
Empréstimos e financiamentos - 9.669
Contas a Pagar Aquis. Empresas 23.954 23.954
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com terceiros 23.954 33.623
Aumento de capital 29.625 29.625
Reserva de capital - agio na alienacdo de acdes 25.575 25.575
Dos acionistas minaritarios - (21)
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com acionistas 55.200 55.179
Aumento (reducédo) das disponibilidades (245.115) (234.697)
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 282.414 287.778

Caixa e equivalentes no final do exercicio 37.299 53.081




