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Brasil Brokers divulga seus resultados do 2° Trimestre de 2010

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 20 10. A Brasil Brokers Participacdes S.A.
(BM&F Bovespa : BBRK3) uma empresa com foco e atuacdo no mercado de intermediagdo e
consultoria imobiliaria, com forte presenga nos principais mercados imobiliarios do Pais, anuncia
hoje seus resultados referentes ao segundo trimestre de 2010 (2T10).

As demonstracgdes fi nanceiras consolidadas da  Companhia sé&o elaboradas de acordo com préaticas
contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por A¢bes e nas regulamentacdes

da CVM.
Teleconferéncia de Destaques do Periodo
Resultados 2T10 . L
(&) A receita liquida cresceu 41 % no 2T10 quando
Portugués comparado ao 2 TQ09;
17 de agosto de 20 10
11h00 (horério de Brasilia)
10h00 (horario de NY) (o) O total de unidades vendidas no trimestre foi de
Tel.: +55 (11) 2188  -0155 18.080 ,23% maiorque?2 TQ9;
Replay: +55 (11) 2188  -0155
Céadigo: BR Brokers
(&) As vendas contratadas no 2T10 cresceram 50 %
em relagdo ao 2T09 alcangcando R$4 ,1 bilhdes ;
Inglés
17 de agosto de 20 10
15h00 (horério de Brasilia) (&) O EBITDA ajustado do 2T10 foi de R$ 36,3
14h00 (horério de NY) milhdes , representando um crescimento de 62% com
Tel.: +1 (973) 935  -8893 relacdo ao 2 TO09;

Replay: +1 (706) 645  -9291
Codigo: 87123660

(0] O lucro liquido ajustado do 2 T10 foi de R$ 23 ,9
Contato de RI milhdes , representando um crescimento de 75% com
Alvaro Soares relagdoao 2 TO9.

Dir. Financeiro e de RI

Tel.: +55 (21) 3433  -3000
e-mail: ri@brbrokers.com.br
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Desempenho Operacional

No quadro abaixo sédo apresentados os nimero s operacionais da Companhia no 2° trimestr e de
2010 e o comparativocom o  2° trimestre de 2009

Destaques Operacionais 2709 @ 2710 @
VGV Lancado (em R$ mil) @ 2.315.141 5.464.156
Quant. Unidades Langadas 11.393 22.396
Vendas Contratadas (em R$ mil) 2.770.593 4.145.926
Quant. Unidades Vendidas 14.642 18.080

) valor do VGV total dos empreendimentos  langados pela Brasil Brokers com ou sem exclusividade
@) O quadro cons olida 100% dos nimeros da Abyara Brokers.
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Vendas por Segmento de Mercado

No 2T10, do total das Vendas Contratadas de R$4.146 milhdes , R$584 milhdes referem -se a
revenda de imdveis  avulsos, R$3.381 milhdes referem -se a venda de langamentos e R$181
milhdes representam vendas corporativas e de terrenos. As vendas de unidades residenciais e
comerciais totalizaram R$ ~ 3.965 milhdes .

R$2.771 MM R$4.146MM

4,4%

0,7%

2T09 2T10

L , . @
& Mercado Primario ® Mercado Secundaric ® Qutros

(1) AsVendas Contratadas de unidades residenciais e comerciais desconsideram o VGV contratado da Primaz e de terrenos.
(2) Outros é composto pel o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Vendas por Estado de Atuacéo
Mercado Primario
No 2T10, as vendas contratadas de lancamentos de unidades residenciais e comerciais

totalizaram R$ 3.381 milhdes (V. Deste total, 78,5% foi realizado na Regido Sudeste, 9,5% na
Regido Nordeste, 5,9 % na Regido Centro Oeste , 4,2 % na Regido Norte e 2,0 % na Regido Sul.

Mercado Primario 2T09 Mercado Primario 2T1C
EPAMG Outros RN PA PE out
RN, 3% 2% 7% GO 202 3% 3%2% go;f’s

GO4%
4% 5

7

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Mercado Secundario

No 2T10, a revenda de iméveis avulsos totalizou
realizados na Regido Sudeste,

Regido Nordeste e 2,1 % na Regido Norte

Mercado Secundario 2T0¢

MG ES
GO
5% 3% 205 Outros

7%
sp
10%‘
RS

13%

60%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e

Vendas por Segmento de Renda

Mercado Primério

Do total de R$ 3.38 1 milhdes ¥ de vendas contratadas

por iméveis de padrdo econdmico (até R$

14,9% por iméveis de alto padrdo (a partir de R$650

Mercado Primario 2T09
Alto-Padrao
(acima de
R$650 mil) Padrio

0,
10% Econdmico

Médio-Alto (até R$150
Padrao mil)
(R$350 29%

R$650 mil

21%
Médio
Padrao
(R$150
R$350 mil)

39%

(1) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV

R$584 milhdes @ . Deste total,
12,5 % na Regido Sul,

73,8 % foram
8,3% na Regido Centro Oeste , 3,3% na

Mercado Secundario 2T 1(

MG ES pa
GO 5oy 2% 2040uUtros

Va

RJ
53%

VGV de terrenos.

no Mercado Primério , 18,8 % é composto

150mil), 44,7 % por imoveis de médio padrdo (de
R$150 mil até R$350 mil), 21,7% por imdveis de médio

-alto padrdo (de R$350mil até R$650 mil) e

mil ).
Mercado Primario 2T10
B Padrao
AIto—_Padrao Econdmico
(acima de (até R$150
R$650 mil) mil)
15% 19%
Médio-Alto
Padréo
(R$350
R$650 mil)

22%
Médio

Padréao
(R$150

R$350 mil)
45%

de terrenos.
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Mercado Secundario

Do total de R$ 584 milhdes @ de vendas contratadas no 2T10, 18,6 % & composto por iméveis de
padrdo econbémico (até R$ 150mil), 32,6% por imbéveis de médio padrdo (de R$150 mil até
R$350 mil ), 26,8% por imoéveis de médio -alto padrdo (de R$350 mil até R$650 mil) e 22,1 % por
imoéveis de alto padrdo  (a partir de R$650 mil ).

Mercado Secundario 2T0¢ Mercado Secundario 2T 1(
Alto-Padréao padrio
(acima de Padrao Alto-Padrao P

R$650 mil) Econdmico (acima de '%;’;",g;”l'gg

13% (até R$150 R$650 mil)
mil) 22%
A

24%

mil)
19%

Médio-Alto
Padrao
(R$350
R$650 mil)
24%
Médio

Médio Médio-Alto =
= ~ Padréo
Padréo Padréo (R$150
(R$150 (R$350 R$350 mil)
R$350 mil) R$650 mil)
33%
39% 27%
(2) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.

Outras Informacdes Operacionais

O Quadro abaixo apresenta  outras informacdes operacionais  das subsidiarias em 3 0/06/2010 , por

regido.
Forca de Pontos de
Vendas Venda @
Sudeste 8.244 573 816
Nordeste 1.178 138 131
Sul 570 65 62
Centro-Oeste 740 95 180

Norte 561

32 65

@ nclui 129 pontos de vendas da Rede Morar

Programa Sinergia

Com vistas a integracéo das operacdes das subsidiarias, criamos o Programa Sinergia , que tem
como objetivos principais o aumento de receita e da eficiéncia comercial, r acionalizagdo dos
custos operacionais e padronizacao de processos e sistemas.

O programa é organizado em frentes, e abaixo apresentamos o sta tus das atividades de cada
frente:
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FRENTES REALIZADO NO 2T10 PREVISTO NO 3 E 4T10

Desempenho Econémico - Financeiro

Nesta secdo, apresentaremos o r esultado da Companhia no 2T10. O resultado da Companhia
consolida 80% do resultado da subsidiaria Abyara Brokers.

Receita de Servicos

A Receita Bruta de  Servicos das subsidiarias da Brasil Brokers, representadas por comissde s de
corretagem, totalizou R$ 94,8 milhdes no 2° trimestre de 2010 , gerando uma comissdo média no
trimestre de 2,4 % com VGV contratado de R$ 4,0 bilhdes (considerando somente 80% do VGV da
Abyara Brokers) . Apos a deducd@o dos impostos sobre a venda, a Receita Liquida do trimestre
alcanco u R$85,2 milh des, o que representou um aumento de 41% quando comparado com 0S
R$60,4 milhdes realizadosn o 2T09.




® |BrasilBrokers

Receita Liquida (RSMM)

85,2

2T09 2T10

Custos de Servicos Prestados & Despesas Operacionais

No segundo trimestre de 2010 foram consolidadas nos demonstrativos contabeis despesas que
consideramos ndo recorrentes, como as despesas com desenvolvimento e implantacdo de
projetos comerciais (sistema Unico de vendas de langamentos, avulsos e website ), além de
honorarios pagos a assessores juridicos , abertura de novas lojas e a fusdo da D elForte IPrice e
Frema originando a Del Forte Frema . ApO0s 0s ajustes, 0s custos e desp  esas operacionais ajustados
no 2T10 foram de R$ 48,9 milhdes. O quadro abaixo apresenta os impactos destas despesas nos
valores contabilizados.

Custos e Despesas Totais - Ajustes Contabeis

(em R$MM) 1T10 2710
Custo dos Servigos (3.2 (3,0
Despesas de G&A e Honorarios (44,3) (47,0)
Despesas ndo Recorrentes 2,0 1,7
Investimentos na Implantacéo do CSC 1.2 0.4
Projetos Comerciais 0,1 04

Fees Advogados 0,7 0,3
Despesas com abertura de lojas - 04
Reestruturacao Del Forte Frema - 0,3
Despesas de G&A Ajustada (42,3) (45,3)
Outras Despesas/Receitas Operacionais (0,8) (0,6)

Custos e Despesas Operacionais Totais Ajustados (46,2) (48,9)
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Lucro Liquido  Ajustado

O lucro liquido ajustado da Brasil Brokers no 2T10 foi de R$23,9 milhdes , representando uma
margem liquida ajustada de 28,1 %.

O ajuste do lucro liquido exclui as despesas financeiras contabilizadas no periodo em funcédo do
ajuste avalor presente do contas a pagar e do contas a receber, e as despesas ndo recorrentes e
de reestruturacéo contabilizadas na controladora e nas subsidiarias

Reconciliacdo (R$ MM) PALO) 2T10
Lucro Liquido 12,7 22,0
Ajuste a Valor Presente 0,3 0,1
Despesas de Reestruturagéo 0,6 -
Despesas Ndo Recorrentes 0,2 1,7
Lucro Liquido Ajustado @ 13,7 23,9
Margem Liquida Ajustada 22,7% 28,1%

(9 Lucro Liquido Ajustado é uma medida ndo contébil, que consiste no lucro liquido de
periodo sem aamortizagdo do agio, ajustes avalor presente, despesas de
reestruturacdo e despesas néo recorrentes.

Lucro Liquido Ajustado (RSMM)
e Margem Liquida Ajustada (%)

23,9

2T09 2T10
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EBITDA Ajustado @

O EBITDA Ajustado ) da Brasil Brokers para o 2T10 foi de R $36,3 milhdes , representando uma
margem EBITDA ajustada de 42,6 %.

Reconciliagéo (R$ MM) PALOS) 2T10
Lucro Liguido Ajustado 13,7 23,9
Resultado Financeiro 0,9 1,9
IRe CS 7,1 10,4
Depreciacdo e Amortizacdes 2,4 2,6
Participacdo de Minoritarios 0,1 0,8
EBITDA Ajustado® 22,4 36,3
Margem EBITDA Ajustada 37,1% 42,6%

() OEBITDA Ajustado consiste no lucro antes do resultado financeiro liquido, do
imposto de renda e contribui¢éo social, depreciagédo, amortizagéo, resultado ndo
operacional e participacdo de minoritarios. O EBITDA Ajustado ndo corresponde a
uma pratica contabil adotada no Brasil, ndo representa o fluxo de caixa paraos
periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para o lucro
liquido, como indicador do nosso desempenho operacional ou como substituto para
o fluxo de caixa como indicador de liquidez. O EBITDA Ajustado ndo possui
significado padronizado e nossa definicdo de EBITDA Ajustado pode ndo ser
comparavel aquelas utilizadas por outras empresas.

EBITDA Ajustado (R$MM)
e Margem EBITDA Ajustada (%)

36,3
&*
22,4
2709 2710
IRe CSLL
O total de Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o lucr o liquido da Brasil Brokersno2 T10
foi de R$ 10,4 milhdes . O total de IR e CS da Brasil Brokers no trimestre referem  -se aos impostos

das subsidiarias que equivalem a 11,0 % da receita bruta das empresas.




Disponibilidades

As disponibilidades da Companhia ao final do 2T10 totalizavam R$7 0,1 milhdes. Esses valores
referem -se basicamente a aplicac¢des financeiras em certificados de depdsitos bancérios e fundos

de renda fixa, remunerados a taxas que variam entre 100,5% e 105,5% do CDI. A Companhia
possui ainda R$ 70,9 milhdes em recebiveis, com prazo médio estimado de 102 dias.

A Companhia ndo possui aplicagdes em derivativos, titulos ou quaisquer outros instrumentos com
exposicdo a variagdo cambial ou de renda variavel.

Fluxo de Caixa (R$ MM)

Disponibilidades no inicio do periodo

Das Atividades Operacionais 14,4

Das Atividades de Investimento (4,6)

Das Atividades de Financiamento (13,3)
O fluxo de caixa operacional no 2T10 apresento u um resultado positivo de R$ 14,4 milhdes, em
funcdo da geragdo de caixa nas operagfes da companhia no valor de R$ 25,5 milhdes e de um
aumento na necessidade de capital de giro das operacdes de R$ 11 milhdes.
O fluxo de caixa dos investimentos no ano foi ne gativo em R$ 4,6 milhdes. Esse valor é
consequéncia da expansdo e modernizacdo de nossas instalacdes relacionados principalmente a
abertura de novas filiais da Abyara Brokers e DelForte Frema em SP , Basimével no RJ e Tropical
em Goi ania, além de investimentos em sistemas e equipamentos relacionados ao processo de

consolidagéo de nossas operacoes.

O fluxo de financiamento no trimestre foi negativo em R$13,3 milh6es , incluindo o pagamento de
dividendos de R$10,7 milhGes e complemento de pagamento de aquisicdes no valor de R$3,8
milhdes.

Estimativa de Pagamento das Aquisicoes

Os valores a pagar referentes as aquisi¢cdes de nossas subsidiarias séo calculados de acordo com
o lucro liquido de cada uma das empresas adquiridas, considerando periodos pré -estabelecidos
(estrutura de earn  -out).

A companhia apresenta ao final do 2 T10 um saldo a pagar das aquisi¢des realizadas em 2008 de
R$1,0 milhdo .

Das 5.030.692 ac¢Bes em Tesouraria existentes apds o IPO, foram utilizadas até o momento
3.988.171 como pagamento das parcelas das aquisicdes. A Companhia ainda possui um saldo de
1.553 .621 acBes em Tesouraria, apés a aquisicdo de 511.100 através de seu programa de
recompra de acgoes.

Endividamento

Ao final do 2 T10 as obrigacbes da empresa referentes a empréstimos e financiam  entos
totalizavam R$0,1 milh&o. A Companhia néo possui nenhum passivo baseado em operagdes com
derivativos ou atrelado a variagdo cambial.
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Demonstrativo Financeiro (R$ mil)

Demonstrativo Financeiro

2710
VGV Contratado* 3.985.775 2.670.714
Comissao Média 2,38% 2,56%
Receita de senigos 94.844 68.503
Descontos e abatimentos (1.476) (2.769)
Impostos incidentes (8.170) (5.378)
Receita liquida 85.197 60.356
Custo dos senicos prestados (2.995) (3.492)
Resultado bruto 82.202 56.863
Custos e despesas e receitas operacionais (47.618) (35.212)
Despesas administrativas (41.538) (29.577)
Honorarios de diretoria (5.133) (4.398)
Proviséo para devedores duvidosos (320) (702)
Outras receitas (despesas) operacionais (627) (536)
EBITDA 34.584 21.651
Margem EBITDA 40,6% 35,9%
Depreciacdes e amortizagdes (2.581) (2.394)
AmortizagBes de agios em investimentos - -
Despesas financeiras (522) (490)
Ajuste a valor presente (11.638/07) (138) (284)
Receitas financeiras 1.936 1.380
LAIR 33.280 19.864
Provisdo para imposto de renda (7.609) (5.172)
Proviséo para contribuicéo social (2.789) (1.940)
Participacdo acionistas minoritarios (837) (93)
Lucro liguido do periodo 22.044 12.659
Margem Liquida 25,9% 21,0%
Despesas ndo Recorrentes (1.735) (762)
Lucro liguido Ajustado 23.917 13.705
Margem Liquida Ajustada 28,1% 22, 7%
Ebitda Ajustado 36.319 22.413
Margem EBITDA Ajustada 42,6% 37,1%

* Considera apenas 80% do VGV da Abyara Brokers




® |BrasilBrokers

Balanco Patrimonial Consolidado _em 30 de junho de 2010 (R$ mil)




