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Brasil Brokers divulga seus resultados do 3° Trimestre de 2008

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2008. A Brasil Brokers Participacoes S.A. (Bovespa:
BBRK3) uma empresa com foco e atuacdo no mercado de intermediacdo e consultoria
imobilidria, com forte presenca nos principais mercados imobilidrios do Pais, anuncia hoje seus
resultados referentes ao terceiro trimestre de 2008.

As demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia sdo elaboradas de acordo com praticas
contabeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por Agdes e nas regulamentagoes
da CVM.

Teleconferéncia de
Resultados 3T08

Destaques do Periodo

14 de novembro de 2008 0] Continuidade da expansdao organica da Companhia
11h00 (horario de Brasilia) através da abertura de 12 novas filiais e inicio das operagdes nas
08h00 (horario de NY) cidades de Valparaiso no estado de Goids, Olinda em
Te'I.: +55 (11_) 2188-0188 Pernambuco e Sdo Caetano do Sul em Sao Paulo. No final de
Codigo: Brasil Brokers setembro foi ina ada a filial de Campo Grande no estado do
Replay: +55 (11) 2188-0188 ro fol inatigurada @ Hial po BT o

Mato Grosso do Sul, que iniciara suas operacdoes no 4° trimestre

de 2008;
14 de novembro de 2008
15h00 (horario de Brasilia)
12h00 (horario de NY) (0] Continuidade da estratégia de crescimento inorganico,
Tel.: +1 (412) 858-4600 através da aquisicdo da Triumphe, na Bahia e da Abyara

Codigo: Brasil Brokers
Replay: +1 (412) 317-0088
Cbdigo Replay: 424392#

Brokers, segunda maior empresa de Consultoria Imobilidria da
regiao metropolitana de Sao Paulo, consolidando sua posicao no
mercado de S3o Paulo, o maior mercado imobilidrio do pais;

Alvaro Soares

Dir. Financeiro e de RI (o] O total de Vendas Contratadas no 3T08 foi de R$2.583
milhdes, atingindo um total de 12.894 Unidades vendidas, sendo
Bruno Di Filippi 6.848 (53% do total) com valor até R$150 mil;

Analista de RI

Tel.: +55 (21) 3433-9550
e-mail: ri@brbrokers.com.br

www.brbrokers.com.br
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Historico e Operacoes

A Brasil Brokers foi constituida em 16 de janeiro de 2007 e iniciou suas atividades em 11 de
junho de 2007. Nesta data, a Companhia detinha o controle de 16 empresas do ramo de
intermediacao imobilidria (exceto Niteréi Administradora na qual detém 50% de participagao),
sendo sete empresas com histérico operacional e nove empresas recém constituidas que
receberam a totalidade das atividades e a quase totalidade dos ativos, incluindo fundos de
comércio e marcas, de empresas existentes hd no minimo trés anos e com forte reconhecimento
em seus mercados de atuacdo.

Em 30 de setembro de 2008, 24 subsidiarias encontravam-se operacionais e apresentaram os
resultados que fazem parte de nossas demonstragbes financeiras. S3o elas: Primaz, Gribel,
Niteréi Administradora, IPrice, Brito e Amoedo, Etica, Delforte, Pactual, Avance, Noblesse,
Basimdvel, Américas, Abreu, Sardenberg, Tropical, Chao&Teto, Jairo Rocha, JGM, Frema, Rede
Morar, Redentora, Marcos Koenigkan, Global e Pointer. As subsididrias Triumphe e Abyara
Brokers, embora ja se encontrem operacionais, terdo seus resultados consolidados apenas no 4°
trimestre de 2008.

As receitas e despesas de nossas subsidiarias sd@o relacionadas as atividades de intermediacdo e
consultoria imobiliaria.

Areas da Atuacao

A Companhia atuava em 30/09/2008 nas seguintes areas, conforme mapa abaixo:

Belém

Manaus
Natal

i; 3 Recife
Salvador

Estados em que a Brasil Brokers
detém subsidiarias

Porto Velho Belo Horizonte

ABrasil Brokers esta presente
através da subsidiaria Primaz

Goiania
Distrito Federal ;
Vitéria

Sao Paulo
Rio de Janeiro

Curitiba
Floriandpolis

Porto Alegre
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Expansdao Organica no 3T08

Abertura de mais 12 filiais de nossas subsidiarias durante o 3T08, totalizando 25 novas filiais

abertas no ano de 2008.
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A JGM ampliou suas operacOes para as cidades de Valparaiso (GO) e
para Campo Grande, no estado do Mato Grosso do Sul, onde iniciara o
langamento de imdveis ja no 4T08. Ainda em Brasilia inaugurou duas
novas filiais, uma em Aguas Claras e outra em Samambaia.

Abertura de trés centrais de captacdo da Rede Morar em Belo
Horizonte nos bairros Barreiro, Palmares e Serra, visando o
credenciamento de novos associados.

Abertura da nova filial da Delforte & I.Price em Sdo Caetano do Sul
(SP).

Abertura de duas novas filiais da Avance, em Sao Paulo (SP) e

Ribeirdo Preto (SP).

Abertura de nova filial da Redentora em S3o José do Rio Preto (SP).

Abertura de nova filial da Jairo Rocha em Olinda (PE).
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Ultimas Aquisicdes

Aquisicdo de 51% da Abyara Brokers, empresa com foco na atividade

Aa’ ‘gRA de consultoria, assessoria e intermediacdo imobiliaria, na compra e
|| venda de imodveis (corretagem) que era desenvolvida pela Abyara

BROKERS Planejamento Imobilidrio S.A.; com possibilidade de compra para os
i 49% restantes a ser exercida nos préximos 3 anos, através de uma
@\BrasHBrokers estrutura de earn-out com instrumentos de PUT e CALL.

Conforme cronograma de pagamento da aquisicdo, a Companhia efetuou integralizacao de capital
de R$150 MM na Abyara Brokers em Agosto de 2008, em outubro de 2008 foram pagos mais
R$64,6 MM, sendo R$29,6 MM em acbes da Companhia, subscritas a R$7,00. Do saldo de
R$35,4MM, R$26,0MM serdao aportados na Abyara Brokers em DEZ/08 e R$9,4MM ficardo retidos
na Companhia para pagamento do plano de retencdo dos executivos da Abyara Brokers.

A Abyara Brokers é uma das mais tradicionais e a segunda maior empresa de intermediacdo
imobiliaria de Sdo Paulo, segundo ranking da EMBRAESP. Iniciou suas operacgdes ha cerca de 13
anos e tem como seus clientes os maiores incorporadores do pais. Atualmente possui 1.265
corretores distribuidos em 74 pontos de venda. Com a aquisicdo da Abyara Brokers, a Brasil
Brokers aumenta e consolida de forma expressiva sua participacao no mercado de Sao Paulo.

Aquisicdo de 70% do capital da Triumphe através de uma estrutura
de earn-out com instrumentos de PUT e CALL , com opgao de compra
para os 30% restantes depois de 3 anos, também através de uma
estrutura de earn-out.

A Triumphe é uma tradicional imobilidria de Salvador, com 12 anos de

experiéncia. A aquisicdo consolida a Brasil Brokers como lider do

@ |BrasilBrokers mercado da Bahia, onde j& operava através da Brito & Amoedo.

Eventos Subsequentes

Aumento de capital

Em 01/10/2008 o Conselho de Administracdo da Companhia autorizou a emissao de 4.332.142
acoes ordindrias nominativas, pelo preco de emissdo de R$7,00 por acdo, totalizando
R$29.625.000,00 em nome da Abyara Planejamento Imobilidario S.A. (“Abyara Incorporadora”) a
ser integralizado mediante capitalizacdo de créditos detidos pela Abyara Incorporadora contra a
Companhia, de forma a preservar o caixa da mesma, conforme determinagao do nosso Conselho
de Administragao.
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Desempenho Operacional

Destaques Financeiros e Operacionais* A NOL] 3T08 %

VGV Lancado (em R$ mil) 5.253.983 4.274.847 -18,6%
Quant. Unidades Lancadas 21.018 20.782 -1,1%
Vendas Contratadas (em R$ mil) 2.712.825 2.583.156 -4,8%
Quant. Unidades Vendidas 14.452 12.894 -10,8%
Quant. Corretores 7.076 9.177 29,7%

() conforme descrito no quadro da pagina 11, o nimero de subsididrias em operagdo variou durante o trimestre.

2 Valor do VGV total dos empreendimentos langados pela Brasil Brokers com ou sem exclusividade.

VGV Langado (R$ MM) Unidades Langadas

5.254
21.018 -1% 20.782

o 9%
AT s
O
3.199 /
11.758

1T08 2708 3708 1708 2708 3708

Vendas Contratadas (R$ MM) Unidades Vendidas

14.452
300 2.713 -5% 2583 12.894

7:;0’0 -119,
] y I NI Illgso / I \>I

1708 2T08 3T08 1708 2708 3708
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Vendas por Segmento de Mercado

No 3T08, as Vendas Contratadas apenas de unidades residenciais e comerciais totalizaram
R$2.363 milhdes®). Deste total, R$458 milhdes referem-se & revenda de imdveis avulsos e
R$1.905 milhdes referem-se a venda de langamentos.

No ano, as Vendas Contratadas totalizaram R$ 7.697 milhdes. Deste total, R$ 1.379 milhoes
referem-se a revenda de imdveis avulsos.

R$2.713 MM
R$2.404 MM R$2.583 MM

0,
3,9% 8.4%

9,2%

1708 2708 3708

i MercadoPrimario ™ MercadoSecundario ™ Outros

(1) As Vendas Contratadas de unidades residenciais e comerciais desconsideram o VGV contratado da Primaz e de terrenos.
(2) outros é composto pelo VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Vendas por Estado de Atuacao

Mercado Primario Mercado Primario

PA MG RN DF

No 3T08, as vendas contratadas de langamentos or =0
PE 3% 3% 3%39,

de unidades residenciais € comerciais
totalizaram R$1.905 milhdesY), Deste total,
58,6% foi realizado na Regido Sudeste, 20,0%
na Regido Nordeste, 10,3% na Regiao Norte,
6,8% na Regido Centro Oeste e 4,3% na Regiao AM
Sul.

2% Outros
Go 3% _ / 1,2%
4% :

SP
36%

Mercado Secundario Mercado Secundario

No 3T08, a revenda de imdveis avulsos totalizou G°° ;Z EOS
R$458 milhdes'), Deste total, 82,5% foram 7Y <% 1%
realizados na Regido Sudeste, 11,1% na Regido
Nordeste, 3,1% na Regidao Norte, 2,1% na
Regiao Sul e 1,2% na Regido Centro Oeste.

Outros
3%

64%

@) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Vendas por Segmento de Renda
Mercado Primario

Do total de R$1.905 milhdes® de vendas contratadas
no Mercado Primario, 9,0% é composto por imoveis
de padrdo econ6mico (até R$100.000,00), 15,7% por
imoveis de médio-baixo padrao (de R$100.000,01 até
R$150.000,00), 45,3% por imdveis de médio padrdo
(de R$150.000,01 até R$350.000,00), 21,2% de
imoveis de médio-alto padrdo (de 350.000,01 até
R$650.000,00) e 8,7% por imoveis de alto padrao (a
partir de R$650.000,00).

No 3T08 a participacao do VGV contratado de imdveis
de valor até R$150.000,00 atingiu 24,7%, e a
participacdo do VGV contratado de imoveis até
R$350.000,00 foi de 70,1%.

Mercado Secundario

Do total de R$458 milhdes'”) de vendas contratadas,
15,8% é composto por imdveis de padrdao econdmico
(até R$100.000,00), 15,2% por imdveis de médio-
baixo padrdo (de R$100.000,01 até R$150.000,00),
37,6% por imoveis de médio padrdo (de
R$150.000,01 até R$350.000,00), 16,3% de imdveis
de médio-alto padrdo (de 350.000,01 até
R$650.000,00) e 15,1% por imodveis de alto padrdo
(a partir de R$650.000,00).

As vendas contratadas de imdveis avulsos eram
compostas 32,1% por imdveis de valor até
R$150.000,00 e 68,8% por imodveis de até
R$350.000,00.

Mercado Primario

Alto-
Padrio Padrao

(acima R$650 Econdmico

;“;}) (até R$100 mil)
? 9% Médio-

Baixo
Médio-Alto Padrao
Padrao (R$100-R$150

mil)

16%

(R$350-R$650
mil)

21%
Médio
Padrdo
(R$150-R$350
mil)
45%
Mercado Secundario
Alto-
Padrédo Padrao
(acima R$650 Econdmico
mil) (até R$100 mil)
15% 16%
Médio-Alto
Padrao

(R$350-R$650
mil)

16%

Médio-
Baixo
Padrao
(R$100-R$150
mil)
15%

Médio
Padrao
(R$150-R$350
mil)

38%

@) O VGV informado desconsidera o VGV contratado da Primaz e VGV de terrenos.
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Outras Informacoes Operacionais

O Quadro abaixo apresenta outras informagdes operacionais das subsidiarias em 30/09/2008, por
regiao.

Forca de Pontos de

Vendas Venda
Sudeste 6.523 544 730
Nordeste 809 95 108
Centro-Oeste 644 61 181
Sul 508 98 94
Norte 693 34 115

Numeros ja incluem as subsidiarias Abyara Brokers e Triumphe.
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Programa Sinergia

Com vistas a integracdo das operagbes das subsidiarias, criamos o Programa Sinergia, que tem
como objetivos principais o aumento de receita e da eficiéncia comercial, racionalizagdo dos
custos operacionais e padronizacdo de processos e sistemas.

O programa € organizado em frentes, e abaixo apresentamos o status das atividades de cada
frente:

FRENTES PRINCIPAIS REALIZAGOES ATE O 3T08 PREVISTO NO 4T08
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esultados 3T08
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Desempenho Economico-Financeiro

Nesta secao, apresentaremos o resultado da Companhia no 3T08.

Como ja mencionado anteriormente, as subsidiarias da Brasil Brokers, quando adquiridas, podem
apresentar um atraso no inicio do registro de suas operagdes no demonstrativo financeiro
consolidado da Companhia. O quadro abaixo mostra a evolucédo da operagdo das subsidiarias ao
longo dos dois ultimos trimestres.

Corretoras
Avance

Brito & Amoedo
Del Forte

Gribel

I. Price

Niteréi Administradora
Pactual

Primaz

Etica Imobiliaria
Noblesse
Américas
Basimével

Paulo Sardenberg
Tropical

Abreu

Chéo & Teto
Jairo Rocha
Frema

Rede Morar

JGM

Redentora
Marcos Koenigkan
Global

Pointer

Triumphe

Abyara Brokers

Subsidiarias em Operagéo

100% Operacional
Inicio Parcial

ABR

JUN JUL SET

MAI AGO

21 21 24 24 24 24
21 21 24 24 24 24
0 0 0 0 0 0

1

=
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Receita de Servicos

A Receita Bruta de Servicos das subsididrias da Brasil Brokers, representadas por comissoes de
corretagem, totalizou R$ 61,7 milhGes no 3T08, gerando uma comissdo média de 2,4% com VGV
contratado de R$ 2,6 bilhdes, em linha com a comissdo média da Companhia em 2008, que foi de
2,5% (2,6% no 2T08). Apos a deducgdo dos impostos sobre a venda, a Receita Liquida do 3T08 foi
de R$ 53,7 milhdes, ficando 17% abaixo dos R$ 64,8 milhdes do 2T08.

Receita Liquida (R$ MM)

64,8

53,7

2708 3T08

Receita Liquida por Regido
no 3T08

Outros
48%

24%
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Resultados 3T08

Os custos e despesas operacionais das subsidiarias foram de R$ 37,3 milhdes. Acrescentando as
despesas da controladora ajustadas, que totalizaram R$ 3,4 milhGes no trimestre, atingimos uma
despesa total R$ 40,7 milhdes. O aumento nas despesas deveu-se a preparacao da empresa para
um crescimento esperado de cerca de 30% do mercado imobilidrio no 3° trimestre que acabou
ndo acontecendo. No quadro abaixo é apresentado o comparativo de despesas do 3T08 com as
despesas 2T08.

Custos e Despesas Totais

Custos e Despesas Totais das Subsidiarias (30,0) (37,3)
Custo dos Servigcos (7,4) (7,7
Despesas Gerais e Administrativas (22,6) (29,6)

Despesas da Controladora Ajustadas (3,1) (3,4)

Custo e Despesas Totais Ajustadas (33,1) (40,7)

Ao longo do 3T08 operamos com 24 subsididrias consolidadas, conforme o quadro da pagina 11.
Nossos custos e despesas totais das subsididrias foram de R$37,3 milhdes no 3T08,
representando um acréscimo de 24,3% com relagdo ao 2T08. A analise do crescimento dos
custos e despesas em R$ 7,3MM de nossas subsidiarias pode ser dividida em 3 itens:

e R$ 1,9MM - Aumento dos custos e despesas da Companhia pela consolidagdo de 3 meses
das subsidiarias Global, Pointer e Marcos Koenigkan neste trimestre comparado a apenas
1 més no trimestre anterior;

e R$ 2,0MM - Inauguracdo de 25 filiais ao longo do 2° e 3° Trimestres de 2008,
impactando os custos deste trimestre;

e R$3,3MM - Aumento da estrutura da Companhia para o crescimento de mercado que era
esperado no 3T08 e que em fungdo do novo cenario econdmico mundial acabou ndo
ocorrendo.

Em funcdo de alteragcdes no processo de contabilizacdo de despesas nao recorrentes da
controladora, relacionadas as aquisicdes e que anteriormente eram contabilizadas no diferido,
neste trimestre essas despesas foram contabilizadas no resultado consolidado e ajustadas
conforme quadro abaixo:

Despesas Ajustada Controladora

Despesas Totais da Controladora (3,2) (4,1)
Despesas nao Recorrentes Controladora - (0,7)
Advogados Aquisicdes e Societario - (0,5)
Publicagbes Aquisicbes - (0,2)
Consultoria Laudo Avaliacao Aquisi¢cao - 0,1)

Despesas Totais Ajustada Controladora (3.1) (3.4)
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Em funcdo dos impactos nos custos de servigos prestados e despesas, conforme explicado
anteriormente, do volume de vendas realizado no trimestre bem abaixo das nossas expectativas
e da reducdo da comissao liquida média em funcdo do mix de vendas, o lucro liquido ajustado da
Brasil Brokers no 3T08 foi de R$ 11,3 milh3es, correspondendo a uma margem liquida ajustada
de 21,0%. O lucro liquido das subsidiarias no periodo totalizou R$ 9,7 milhdes, sem considerar o
resultado da controladora.

O aumento dos custos impactou negativamente o lucro liquido ajustado em R$ 7,6 milhdes, como
ja apresentado no quadro da pagina anterior. A reducdo da comissao liquida média realizada no
2T08 de 2,4% para 2,1% no 3T08 gerou uma perda de receita liquida da ordem de R$ 8,3
milhdes. Esses dois efeitos conjugados totalizaram uma perda da ordem de R$ 16,0 milhdes no
resultado da Companhia, que acrescida do efeito da reducdao do volume de vendas resultou em
uma queda de R$ 18,3 milhdes no lucro liquido ajustado no 3T08 quando comparado ao trimestre
anterior.

O ajuste do lucro liquido exclui a amortizacdo do agio das aquisicoes realizadas (R$ 4,8 milhdes),
as despesas financeiras contabilizadas no trimestre em funcdo do ajuste para valor presente de
nosso endividamento de longo prazo, de acordo com a lei 11.638/07 (R$ 2,9 milhdes) e as
despesas nao recorrentes contabilizadas na holding (R$ 0,7 milhao).

No 3T08 a margem liquida ajustada da Companhia caiu 24,6pp com relagdo ao 2T08, passando
de 45,6% para 21,0%. Esta reducdo é conseqliéncia da performance do mercado imobilidario em
geral, adiamento de lancamentos, queda na velocidade de venda e aumento dos custos e
despesas gerados pela expansdo organica e inorganica da empresa preparando-se para o
crescimento esperado para este trimestre.

A expansdo organica da Companhia através do investimento na abertura de 12 novas lojas no
3T08 e de 13 novas lojas ao longo do 2T08 afetou a margem liquida do segmento de revenda de
imdveis avulsos, uma vez que as despesas das novas lojas precedem as receitas, reduzindo as
margens. Este fator também impactou negativamente a margem liquida da Companhia neste
trimestre.

Lucro Liquido Ajustado (R$ MM)

29,6

11,3

2T08 3T08
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EBITDA Ajustado ()

O EBITDA Ajustado da Brasil Brokers para o 3T08 foi de R$ 12,9 milhdes, representando uma
margem EBITDA ajustada de 24,1%.

Reconciliacdo (R$ MM) 2T08 3T08
Lucro Liquido Ajustado 29,6 11,3
Resultado Financeiro (6,8) (5,9)
IReCS 8,4 6,8
Resultado Nao Operacional (0,2) (0,2)
Depreciacdo e Amortizacdes 0,5 0,8
Participacdo de Minoritarios 0,1 0,0
EBITDA Ajustado® 31,6 12,9
Margem EBITDA Ajustada 48,8% 24,1%

(1) O EBITDA Ajustado consiste no lucro antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e contribuigdo social,
depreciacdo, amortizacdo e resultado ndo operacional. O EBITDA Ajustado ndo corresponde a uma pratica contabil adotada
no Brasil, ndo representa o fluxo de caixa para os periodos apresentados e ndo deve ser considerado como substituto para
o lucro liquido, como indicador do nosso desempenho operacional ou como substituto para o fluxo de caixa como indicador
de liquidez. O EBITDA Ajustado ndo possui significado padronizado e nossa definicdo de EBITDA Ajustado pode ndo ser
comparavel aquelas utilizadas por outras empresas.

A performance abaixo de nossas expectativas em funcdo dos motivos expostos anteriormente,
também impactou o EBTIDA da Companhia. Ajustes de custos ja foram e continuam sendo
efetuados ao longo do 4T08 com o objetivo de recomposicdo das margens, visando o novo
cenario do mercado imobiliario brasileiro.

Estimativa de Pagamento das Aquisicoes e Amortizacdo de Agio

No 3T08, a Brasil Brokers, seguindo sua estratégia de expansao geografica, adquiriu o controle de
mais duas empresas, a Abyara Brokers em Sao Paulo e a Triumphe em Salvador. Os pagamentos
das aquisi¢cbes, como ja mencionado anteriormente, serdo feitos de acordo com o lucro liquido de
cada uma das empresas adquiridas, seguindo um cronograma pré-estabelecido. O quadro abaixo
apresenta o cronograma de pagamentos consolidado em 30/09/2008, de acordo com o cenario
base estabelecido pela Companhia, que continha premissas de crescimento para o mercado
imobiliario brasileiro. Com as recentes alteracbes que ocorreram neste mercado, hoje as
expectativas de crescimento sdo inferiores as utilizadas no cenario base. Como todas as
aquisicOes se deram através de estruturas de earn-out, essas projecdes podem sofrer alteragoes
em funcdo da performance dos mercados onde essas empresas possuem operacoes.
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Pagamento em Moeda Corrente

(R$ MM) 2008 2009E 2010E Total Caixa*
Jairo Rocha - 53 - 53
JGM - 4,0 3,5 7,5
Marcos Koegnikan - 2,9 2,5 54
Frema - - 1,8 1,8
Redentora - 4,0 6,6 10,6
Pointer - 4,5 2,9 7.4
Rede Morar - 0,8 0,7 1,6
Global - 2,7 7,1 9,8
Abyara Brokers 61,0 - 9,2 70,2
Triumphe 4,2 0,5 1,2 5,8
TOTAL 65,2 24,7 35,6 125,5
Pagamento em A¢bes da Companhia
(R$ MM) 2008 2009E 2010E | Total Agdes*
Jairo Rocha - 53 - 5,3
JGM - 4,0 3,5 7,5
Marcos Koegnikan - 29 2,5 5,3
Frema - 7,0 4,3 11,3
Redentora - 7,5 3,5 11,0
Pointer - 2,2 2,9 5,2
Rede Morar - 0,6 0,5 11
Global - 10,9 4,7 15,6
Abyara Brokers 29,6 - - 29,6
Triumphe 2,1 2,3 1,2 5,6
TOTAL 31,7 42,6 23,2 97,5
TOTAL | 969) 673  588| 2230

* O valor total do endividamento com as aquisi¢cdesde companhlas € 0 mesmo numero do balanco trlmestral
pois contém os ajustes da lei 11.638/07, que atualiza os passivos de longo prazo a valor presente.

O Passivo com a Abyara ndo esta contabilizado a valor presente.

Das 5.031.200 acdes em Tesouraria existentes apds o IPO, foram utilizadas até o momento
1.599.100 como pagamento das parcelas iniciais das aquisicbes. A Companhia ainda possui um
saldo de 3.623.600 agbes em Tesouraria, apos a aquisicdo de 191.500 acGes no més de
setembro, através de seu programa de recompra de aces.

A amortizagdo dos investimentos citados acima sera feita em 10 anos. O quadro abaixo apresenta
0 cronograma estimado de amortizagao:

2008 | 20098 | 20108 | > | o | eowE | TOTAL

Total (R$ mil) 19.324 38.392 38.392 38.392 16.015 380.865

Método de amortizagdo linear, em 10 anos.
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O total de Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o lucro liquido da Brasil Brokers ao final
do 3T08 foi de R$ 6,8 milhdes. Deste valor R$ 6,5 milhdes referem-se aos impostos das
subsidiarias que equivalem a 10,5 % da Receita Bruta das mesmas, mantendo-se em linha com o
trimestre anterior que foi de 10,6%.

As disponibilidades da Companhia ao final do 3T08 totalizavam R$ 101 milhdes, sendo R$ 69
milhdes referentes as disponibilidades da controladora. Esses valores referem-se basicamente a
aplicacdes financeiras em certificados de depédsitos bancarios e fundos de renda fixa,
remunerados a taxas que variam entre 100% e 108,5% do CDI.

A Companhia ndo possui aplicagdes em derivativos, titulos ou quaisquer outros instrumentos com
exposicdo a variacdo cambial ou de renda variavel.

O fluxo de caixa das operacdes no 3T08 apresentou uma redugdo de R$5,2 milhdes com relagao
ao 2T08, em funcdo da reducdo do lucro liquido gerado pela companhia neste periodo.

O fluxo de caixa dos investimentos foi de R$178,5 milhdes neste trimestre, sendo R$168,1
milhGes referentes a parcela inicial da compra de subsididrias, onde R$ 150,0 milhdes
corresponderam a aquisicdo da Abyara Brokers, investimentos de R$9,3 milhdes na expansao
organica de nossas operacées e o R$1,0 milhdo restante investido na aquisicdo de acGes da
propria companhia dentro do programa de recompra de acGes anunciado em Setembro de 2008.

2708 3T08

Das Atividades Operacionais 12,3 7,1
Das Atividades de Investimento (15,0) (178,5)
Das Atividades de Financiamento (0,0) 9,8

No final do 3T0O8 as obrigacdes da empresa totalizavam R$ 236,8 milhdes. Desse total, R$223,0
milhdes referem-se aos passivos com o0s novos sécios em funcdo das Ultimas aquisicoes
efetuadas, levando-se em conta os cendrios base sob os quais essas aquisicdes foram realizadas.

Este valor ja considera os ajustes da lei 11.638/07 em que os passivos da empresa sao
calculados a valor presente com a utilizagao de taxa de desconto de 13% ao ano.

O saldo restante de R$13,8 milhdes é composto por R$2,2 milhGes referentes ao provisionamento
de dividendos para pagamento aos sécios fundadores em funcdo do usufruto dos lucros gerados
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até a data de liquidacdo da oferta publica, R$1,5 milhdo em mutuos com partes relacionadas
referentes ao processo de transicdo na aquisicdo das subsididrias e R$10,1 milhGes em
empréstimo com instituicdo financeira, especificamente em nossa subsidiaria Abyara Brokers, que
sera integralmente quitado quando da integralizagao de capital de R$26 milhGes em Dezembro de
2008.

A Companhia ndo possui nenhum passivo baseado em operagées com derivativos ou atrelado a
variacao cambial.
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Dados Financeiros

RESULTADO (R$ mil) 3T08 9M08
VGV Langado 4.274.847 10.579.293
VGV Contratado 2.583.156 7.700.077
Receita Bruta 61.726 189.827
(-) Descontos e abatimentos (3.252) (3.956)
(-) Impostos sobre Vendas (4.821) (15.068)
Receita Liquida 53.653 170.803
Custos dos Servigos e Despesas Administrativas (37.283) (91.352)
Custo dos Servicos (7.720) (20.978)
Despesas Gerais e Administrativas (29.563) (70.374)
Depreciagéo (584) (1.233)
Resultado Financeiro 358 298
Receitas Financeiras 736 1.277
Despesas Financeiras (378) (979)
Resultado Operacional 16.144 78.516
Resultado Nao Operacional 54 162
Proviséo de IR e CSLL (6.494) (20.162)
Lucro Liquido das Subsidiarias 58.516
Margem Liquida das Subsidiarias 18,1% 34,3%
Despesas Ajustadas da Controladora (3.429) (9.456)
Depreciagdo (199) (409)
Receita Financeira Controladora 2.664 14.232
Amortizacdo de Investimento (4.767) (9.733)
Provisdo de IR e CSLL Controladora (291) (2.115)
Resultado Ajustado da Controladora (6.023) (7.481)
Participagdo de Minoritarios (39) (151)
Despesas N&o Recorrentes Controladora (703) (702)
Lucro Liquido 2.939 50.182
Margem Liquida 5,5% 29,4%
Amortiza¢cdo de Investimento (4.767) (9.733)
Ajuste a Valor Presente do Passivo (11.638/07) (2.857) (5.162)
Lucro Liquido Ajustado 11.266 65.780
Margem Liquida Ajustada 21,0% 38,5%
EBITDA Ajustado 12.941 69.995

Margem EBITDA Ajustada 24,1% 41,0%




O \ BrasilBrokers

Balanco Patrimonial em 30 de setembro de 2008 - Ativo
(R$ mil)

Controladora Consolidado

Disponibilidades 68.544 101.231
Contas a receber de clientes 58.903
Impostos a recuperar 4.039 5.412

Empréstimos e outros créditos

com partes relacionadas = =

Despesas Antecipadas 33 1.248
Outros créditos 75 2.354
Total do ativo circulante 72.691 169.148

Realizavel a longo prazo

Contas a receber de clientes - 3.319
Terrenos disponiveis para venda - 66.450
Partes relacionadas 2.847 363

Adiantamento para futuro

aumento de capital 4.221 -
Outros créditos 56 499

Investimentos em controladas 133.900 -
Imobilizado 2.867 22.582
Intangivel 375.914 376.859
Diferido 2.705 4.312
515.387 403.753
Total do ativo nao circulante 522.510 474.384

Total do ativo 595.201 643.532
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Balanco Patrimonial em 30 de setembro de 2008- Passivo e Patrimonio Liquido
(R$ mil)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora Consolidado

Empréstimos e financiamentos - 9.955
Fornecedores 1.123 5.332
Salarios provisdes e contribui¢cdes sociais 457 7.121
Impostos e contribuicdes a recolher 370 16.828
Adiantamentos de clientes - 2.382
Contas a pagar - aquisicdo de empresas - 56.544

Empréstimos e outras valores a pagar

com partes relacionadas 31 1.461
Usufruto de resultados - 2.253
Outras contas a pagar 442 3.428
Total do passivo circulante 2.424 105.303

Exigivel alongo prazo
Empréstimos e financiamentos - 172

Partes relacionadas - -

Proviséo para contingéncias - 2.552
Impostos parcelados - 176
Contas a pagar - aquisicao de empresas 223.014 166.470
Provisdo para perdas em investimentos 1.705 -
Outras contas a pagar - 688
Total do passivo néo circulante 224.719 170.058
Participagcdo dos minoritéarios 114
Capital social 304.234 304.234
Reserva de capital 22.467 22.467
Lucros acumulados 41.357 41.357
Total do patrimdnio liquido 368.058 368.058

Total do passivo e patriménio liquido 595.201 643.532
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Demonstracoes de Resultados
Periodo de 01 de julho a 30 de setembro de 2008

Demonstracdo de Resultados

Controladora Consolidado

Receita de servicos - 61.726
Descontos e abatimentos - (3.252)
Impostos incidentes - (4.821)
Receita liquida - 53.653
Custo dos servigos prestados - (7.720)
Resultado bruto - 45.933
Despesas administrativas (3.778) (29.627)
Honoréarios de diretoria (354) (3.749)
Deprecia¢cbes e amortizagcbes (199) (783)
Amortizacdes de 4gios em investimentos (4.767) (4.767)
Despesas financeiras (2.862) (3.240)
Receitas financeiras 5.526 6.262
Outras receitas (despesas) operacionais - (320)
Equivaléncia Patrimonial 9.665 -
3.231 (36.224)
Resultado operacional 3.231 9.709
Receitas (despesas) néo operacionais - 54
Resultado antes das provisdes tributéarias 3.231 9.763
Provisdo para imposto de renda (213) (4.948)
Proviséo para contribuicao social (79) (1.837)
Participacdo acionistas minoritarios - (39)

Lucro liquido do periodo 2.939 2.939




® |BrasilBrokers'

Periodo de 1 de julho a 30 de setembro de 2008

Demonstragdes de Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Controladora | Consolidado
Lucro liquido do periodo de 01/07 a 30/09 2.939 2.939
Ajustes para reconciliacdo entre lucro (prejuizo) liquido e o caixa liquido
e o0 caixa liquido gerado de atividades operaconais:

Depreciagtes e amortizacdes 4.967 5.818
Equivaléncia patrimonial (9.665) -
Provisao para perdas em investimentos 702 -
Provisao para contingéncia - 28
Lucro (prejuizo) liquido ajustado (1.057) 8.785
Contas a receber de clientes - (5.135)
Impostos a recuperar (483) (772)
Valores a receber partes relacionadas (28) 1.117
Outros ativos circulantes (29) (2.907)
Adiantamentos para futuro aumento de capital (962) -
Outros ativos realizaveis a longo prazo (56) 477)
Fornecedores 753 1.217
Salarios e encargos a pagar (59) 1.790
Impostos e contribuicoes a recolher (592) 407
Impostos e contribuicoes parceladas - (12)
Adiantamentos de clientes - 2.143
Valores a pagar partes relacionadas - 156
Usufruto de resultados - (208)
Outros passivos circulantes - 1.917
Outros exigivels a longo prazo - (1.939)
(1.456) (1.703)
Caixa liquido gerado nas atividades (2.513) 7.082
Recompra de acoes (1.055) (1.055)
Terrenos disponiveis para a venda - (66.450)
Investimentos (62.495) -
Ativo imobilizado (939) (8.721)
Ativo intangivel (101.281) (101.699)
Ativo diferido (91) (563)
Caixa liquido utilizado nas atividades de investimento (165.861) (178.488)
Empréstimos e financiamentos - 9.729
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com terceiros - 9.729
Dos acionistas minoritarios - 45
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento com acionistas - 45
Aumento (reducgéo) das disponibilidades (168.374) (161.632)
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 236.918 262.863

Caixa e equivalentes no final do exercicio 68.544 101.231




