BB TEC

Construindo qualidade de vida

Recorde de Receita e melhora de Margens elevam

Lucro Liquido da EZTEC para R$78,2 milhdes
Margem Bruta sobe para  52,1% e Margem Liquida para 43,6%

S&o Paulo, 28 de outubro de 2010 - AEZTEC S.A. (BOVESPA: EZTC3), com 31 anos de existéncia, se destacacomo uma
das companhias com maior lucratividade do setor de construgéo e incorporagdo no Brasil. A Companhia anuncia os resultados
do terceiro trimestre de 2010 (3T10). As informag8es operacionais e financeiras da EZTEC, exceto onde indicado de outra
forma, sdo apresentadas com base em nimeros consolidados e em Reais (R$), conforme a Legislagdo Societaria e as Normas

Brasileiras de Catabilidade (Resolu¢cd CFC963/03).
DESTAQUES FINANCEIROS E OPERACIONAIS

¢ A Receita Liquida da EZTEC no3T10 totalizou R$179,2 milhdes crescimento de 22,7% em relagdo ao 3T09, resultando
nos nove primeiros meses de 2010 (OM10) um total de R$480,2 milhdes crescimento de 25,5% quando comparado ao

9MO09.
< O Lucro Bruto

no 3T10 foi de R$93,4 milhées aumento de 52,1% com relacdo ao 3T09, atingindo Margem Bruta de

52,1%. No acumulado do 9M10, atingiu R$224,1 milhdes, aumento de 41,4% no comparativo com o mesmo periodo do ano
anterior, resultando em uma Margem Bruta de 46,7%, 5,2 p.p. superior ao 9MO09.

C O EBITDA no 3T10 obteve um aumento de 49,6% em relacdo ao 3T09, atingindo R$76,4 milhdes com Margem EBITDA
de 42,6%. Totalizou R$176,5 milhdes no 9M10, aumento de 40,3% quando comparado ao 9MQ9, representando uma
Margem EBITDA de36,8%, 3,9 p.p. superior & margem dos primeiros nove meses do ano anterior.
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C O Lucro Liquido superou o recorde do segundo trimestre de 2010 e atingiu R$78,2 milhdes um
crescimento de 54,5% em relagdo ao 3T09, representando uma Margem Liquida de 43,6%. O
total do 9M10 foi de R$181,0 milhdes representando um lucro por acdo de R$1,263, Margem
Liguida de 37,7% e ROE Anualizado de 26,8%.

C A EZTEC manteve sua solidez financeira no3T10, periodo que se encerrou com Caixa
Disponivel de R$134,3 milhdes Descontadas as dividas, todas provenientes de financiamento
SFH, a Companhia soma umCaixa Liquido de R$78,6 milhdes, além de R$279,0 milhdes em
Recebiveis de empreendimentos imobiliarios Performados . Esses recebiveis, passiveis de
securitizacdo, sdo remunerados a IGPM+12% ao ano.

C No 3T10 foi lancado o empreendimento residencial de alto padréo Sophis. Locaizado em Moema,
na cidade de Sdo Paulo, possui um VGV EZTEC d&$97,8 milhdes Com isso os langamentos no
9M10 totalizaram R$633,0 milhdes crescimento de 53,1% em relagdo aos 9M09. O volume
lancado representa aproximadamente 79,1% do ponto médio previsto no Guidance e supera em
25,1% o total lancado em todo o ano de 2009.

C As Vendas Contratadas , participagdo EZTEC, atingiram R$118,9 milhées no 3T10, e tiveram
como foco unidades concluidas ou com conclusdo em 2010. As vendas nos9M10 totalizaram
R$545,8 milhdes, crescimento de 17,3% em relagcdo a 9M09. A EZTEC sempre divulga seus
resultados de vendas liquidos de corretagem e distratos.

C Em 30 de setembro de 2010, o Estoque de Terrenos totalizou R$3,9 bilhdesem VGV préprio. O
custo médio de aquisicdo dos terrenos, incluindo os custos com o aumento do potencial
construtivo, estd em 8,7% do VGV.

Destagues 3T10 3T09 Var.% 9M 10 9M 09 Var.%
Receita Liquida (R$ '000) 179.242 146.033 22,7% 480.554 382557 255%
Lucro Bruto (R$ '000) 93418 61398 52,% 224,083 158518 414%
Margem Bruta 52,26 42,0% 10,1pp. 46,7% 414% 52p.p.
Lucro Liquido (R$ '000) 78.185 50.591 54,5% 180.957 128.340 410%
Margem Liquida 43,6% 34,6% 9,0p.p. 37,7% 33,5% 41pp.
Lucro por Acdo (R$) 0546 0353 54.5% 1263 0,896 410%
EBITDA (R$ '000) 76.356 51025 49,6% 176.460 125.759 40,3%
Margem EBITDA 426% 34.9% 7.7pp. 36.8% 329% 39pp.
Numero de Empreendim. Langados 1 2 -50,0% 9 5 80,0%
Area Util Lancada (em mil m?) 82 6 -355% 1880 674 104.8%
Unidades Langadas 26 256 -89,8% 1599 906 76,5%
VGV (R$ '000) 97.800 56.600 72.8% 711200 417856 70.2%
Participagéo EZTEC (% 100% 92% 7,6 p.p. 89% 99% -00pp.
VGV EZTEC (R$ '000) © 97.800 52.300 87.0% 632,970 413556 53,96
Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 18919 uUs. 04 -B7% 545.778 465.363 73%

(1) E 0 VGV total, independentemente do percentual de participagdo da Companhia nos empreendimentos.
(2) E calculado pela multiplicagdo do VGV total pelo percentual de participacdo da Companhia nos

empreendimentos. >,
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INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO

A administracdo da EZTEC anuncia os resultados doterceiro trimestre de 2010, periodo em que a Companhia
obteve recordes historicos de lucros, com incrementos significativos em suas margens ja diferenciadas.

Ao longo do 3T10, a Companhia desenvolveu foco em estratégias para a venda de estoque, comercializando
R$118,9 milhdes o que representa uma reducdo de 29% do volume apresentado no 2T10. Em termos de

lancamentos, a EZTEC fechou 03T10 com VGV proprio de R$97,8 milhdes representados pelo residencial de alto
padrdo Sophis, localizado proximo ao Parque do Ibirapuera. No acumulado do ano, os lancamentos ja
ultrapassaram em 25,1% os realizados em 2009, somando R$633,0 milhdes, o que representa 79,1% do ponto

médio do Guidance de 2010, que prevé entre R$700 milhdes e R$900 milhdes de langamentos, com patamares
minimos de margem bruta em 40% e margem liquida em 3 0%.

Do ponto de vista financeiro, a antecipacdo da execucdo das obras contribuiu para o crescimento de 22,7% da
receita liquida, alcangcando R$179,2 milhdes no 3T10. O lucro bruto no trimestre atingiu R$93,4 milhdes,
representando margem bruta de 52,1%, uma das maiores desde a abertura do capital em 2007.

Como principal destaque financeiro, o lucro liquido cresceu ainda mais, alcangando um recorde deR$78,2 milhGes

no 3T10, representando uma margem liquida de 43,6%. Este resultado é atribuido ndo somente a venda de

unidades concluidas, mas também a conclusédo de 5 empreendimentos no periodo, onde foi reconhecida economia
de orcamento no resultado deste trimestre, indicando que os custos das obras executadas estdo adequados aos

custos orcados e reportados a contabilidade.

No acumulado do ano (9M10), o lucro liquido da EZTEC totalizou R$181,0 milhdes, representando um lucro de
R$1,26/acdo, um retorno sobre o patrimonio liquido (do inglés ROE i Return on Equity) anualizado de 26,8% e,
um indice Prec¢o/Lucro, com base no preco de fechamento da acdo de 27 de outubro de 2010, de 7,1 vezes, um
dos maiores potenciais do setor.

A entrega de empreendimentos e 0 consequiente repasse dos clientes que optaram por financiar com banos,

geraram o crescimento do caixa liquido da Companhia. No final do trimestre a EZTEC apresentava caixa disponivel
de R$134,3 milhdes além de R$279,0 milhdes em recebiveis performados, remunerados a IGPM+12% ao ano,

passiveis de securitizagdo. A divida,no montante de R$55,8 milhdes, contém apenas financiamentos ligados a

producéo pelo SFH.

Ao longo do 3T10, a Companhia adquiriu R$502,0 milh6es em VGV proprio para seu banco de terrenos. Somado ao
1S10, a EZTEC totalizaR$810,7 milhdes em novas aquisi¢cdes recompondo o banco de terrenos utilizado no ano.

Importante ressaltar que o custo do banco de terrenos da Companhia permanece representando 8,7% do VGV
potencial, incluindo direitos do aumento de potencial construtivo.

Como eventos subseqlentes, a EZTECQangou em out/10 os residenciais de médio-alto padréo Royale Prestige, em

Santo André, e Ar t 6 E, em Jundi §i com, r e spect mih@mamnmGYE propiosCor, 8

isso, a EZTEC totaliza R$791,9 milh6es em langcamentos até out/10, e prepaa o langamento, para 5 de novembro,
do residencial de médio padréo Grand Village Vila Formosa, em S&o Paulo, com VGV proprio de R$97,&ilhdes.

Os resultados recorrentes da EZTEC acima da média do setor tém influenciando no aumento da liquidez das acgdes.
Como consequéncia, em set/10 a EZTEC passou a fazer parte do Indice do Setor Industrial (INDX), além dos
indices anteriormente listados (SMLL, IMOB, IGC e ITAG). Nao obstante, no 3T10, a Gradual Investimentos e a

Pl anner Corretora iniciaram a cobertura dos pap®i s da

Em reconhecimento ao desempenho financeiro, relacionamento da empresa com seus clientes, fincionérios,
fornecedores, e sua preocupacdo com a sociedade e o meio ambiente, a EZTEC recebeu o Prémio PINIi
Incorporadora do Ano 2010, oferecido pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo e pela Editora PINI,
responséavel pelas principais pubica¢cdes de arquitetura e construcédo civil do pais.

Assim, esta administracdo celebra com seus acionistas o resultado do3T10, apontando sélido crescimento
operacional, acompanhado pelas maiores margens do setor, e de reduzido endividamento, resultando em lucros
maiores e, conseqlientemente, um expressivo retorno para seus acionistas. Estes resultados sao possiveis através
do reconhecimento da marca e da qualidade pelos nossos clientes, além de uma gestdo direcionada ao
desenvolvimento e entrega de empreendimentos imobilidrios no prazo e na qualidade esperados.

Atenciosamente.

Administracdo EZTEC.

|
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Demonstracao de Resultado Consolidado

Periodos findos em 30.setembro

Var. %

9M10

Valores expressos em milhares de reais - R$

Receita Operacional Bruta 195.906 166.851 17,4% 530.150 430.513 23,1%
(+) Receita de Venda Imbveis 195.097 165.940 17,6% 527.757 428.588 23,1%
(+) Receita de Prestagéo de Servigos 736 881 -16,5% 2.175 1.724 26,2%
(+) Receita de Locagdes 73 30 143,3% 218 201 8,5%
Receita Bruta 195.906 166.851 17,4% 530.150 430.513 23,1%
Dedugdes da Receita Bruta (16.664) (20.818) -20,0% (49.996) (47.956) 4,3%
Receita Liquida 179.242 146.033 22,7% 480.154 382.557 25,5%
Total dos Custos (85.829) (84.635) 14%  (256.071) (224.039) 14,3%
(-) Custo dos Iméveis Vendidos (85.817) (84.570) 1,5% (256.032) (223.938) 14,3%
(-) Custos dos Servigos Prestados e das Locagdes (12) (65) -81,5% (39) (101) -61,4%
Lucro Bruto 93.413 61.398 52,1% 224.083 158.518 41,4%
Margem Bruta 52,1% 420% 10, 1p.p. 46, 7% 41,4% 52p.p.
(Despesas) / Receitas Operacionais (17.804) (10.234) 74,0% (49.525) (32.877) 50,6%
(-) Despesas Comerciais (5.654) (4.370) 29,4% (17.840) (10.781) 65,5%
(-) Despesas Administrativas (11.821) (6.656) 77,6% (30.764) (19.433) 58,3%
() Amortizac&o de Agio em Investimentos (1.081) 0 n.a. (2.616) 0 n.a.
(-) Outras (Despesas) / Receitas Operacionais (424) (936) -54,7% (1.638) (2.449) -33,1%
(+/-) Eventos Na@o Recorrentes 1.176 1.728 -31,9% 3.333 (214) -1657,5%
Resultado Operacional Antes do Result. Financeiro 75.609 51.164 47,8% 174.558 125.641 38,9%
Resultado Financeiro Liquido 9.061 4.793 89,0% 24.101 15.409 56,4%
(-) Despesas Financeiras (982) (281) 249,5% (2.332) (2.207) 93,2%
(+) Receitas Financeiras 10.043 5.074 97,9% 26.433 16.616 59,1%
Resultado Operacional 84.670 55.957 51,3% 198.659 141.050 40,8%
Resultado Nao-Operacional 0 0 n.a. 0 0 n.a.
Lucr_o Antes do Impqstq de Renda e Contribuicdo 84.670 55.957 51.3% 198.659 141.050 40,8%
Social sobre Lucro Liquido
Imposto de Renda e Contrib. Social (5.847) (5.133) 13,9% (16.341) (12.559) 30,1%
(-) Correntes (4.557) (2.763) 64,9% (11.901) (7.180) 65,8%
(-) Diferidos (1.290) (2.370) -45,6% (4.440) (5.379) -17,5%
Lucro Liquido Antes da Particip. de Minoritarios 78.823 50.824 55,1% 182.318 128.491 41,9%
Minoritarios (638) (233) 173,8% (1.361) (151) 801,3%
Lucro Liquido do Exercicio 78.185 50.591 54,5% 180.957 128.340 41,0%
Margem Liquida 43, 6% 34,6% 9,0p.p. 37,7% 33,5% 4,1p.p.
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BALANCO PATRIMONIAL

Balancos Patrimoniais

Encerrados em 30.setembro.2010 e 30.junho.2010
Valores expressos em milhares de reais - R$

ATIVO 1.328.116 1.234.826 7,6%
CIRCULANTE 716.458 656.723 9,1%

Caixa e Equivalentes de Caixa 134.335 114.622 17,2%

Contas a Receber de Clientes 336.220 307.458 9,4%

Provisédo para Devedores Duvidosos (2.231) (2.231) 0,0%

Iméveis a Comercializar 222.076 221.783 0,1%

Impostos a Compensar 636 542 17,3%

Impostos Antecipados 270 479 -43,6%

CEPAC 23.250 11.821 96,7%

Outros Créditos 1.902 2.214 -14,1%

Despesas Antecipadas 0 35 -100,0%
NAO CIRCULANTE 611.658 578.103 5,8%
Realizavel a Longo Prazo 600.249 567.740 5,7%

Contas a Receber de Clientes 360.989 354.456 1,8%

Imbveis a Comercializar 167.332 148.029 13,0%

Impostos a Compensar 11.913 11.805 0,9%

Impostos Antecipados 410 210 95,2%

Créditos com Empresas Ligadas 3.559 2.286 55,7%

CEPAC 53.568 42.146 27,1%

Outros Créditos 2.478 8.808 -71,9%
Investimentos 3 3 0,0%
Imobilizado Liquido 5.599 3.498 60,1%
Intangivel 5.807 6.862 -15,4%

Agio em Investimentos 3.555 4.636 -23,3%

Imobilizado Intangivel 2.252 2.226 1,2%
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 1.328.116 1.234.826 7,6%
CIRCULANTE 132.273 123.309 7,3%

Fornecedores 14.682 13.926 5,4%

Obrigacdes Trabalhistas 8.416 8.029 4,8%

Obrigacdes Fiscais 4.763 3.876 22,9%

Empréstimos e Financiamentos 7.080 29.996 -76,4%

Contas a Pagar 8.037 4.997 60,8%

Adiantamento de Clientes 17.260 14.400 19,9%

Terrenos a Pagar 45.508 24.599 85,0%

Contas Correntes de Sdcios 4.164 2.532 64,5%

Impostos Diferidos 22.363 20.954 6,7%
NAO CIRCULANTE 84.510 79.283 6,6%

Empréstimos e Financiamentos 48.679 43.665 11,5%

Terrenos a Pagar 3.462 7.153 -51,6%

Provisédo para Contingéncias 4.333 4.333 0,0%

Impostos Diferidos 25.400 24.083 5,5%

Aportes para Futuras Incorporacdes 18 18 0,0%

Outros Débitos com Terceiros 2.618 31 8345,2%
PARTICIPACAO DOS MINORITARIOS 17.703 16.789 5,4%
PATRIMONIO LIQUIDO 1.093.630 1.015.445 7,7%

Capital Social 724.070 724.070 0,0%

Acdes em Tesouraria (10.681) (10.681) 0,0%

Reservas de Lucros 199.284 199.284 0,0%

Resultado do Periodo 180.957 102.772 76,1%

|
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DESEMPENHO ECONOMICO FINANCEIRO

Destaques Financeiros 3T10 3T09 Var.% 9M10 9M09 Var.%
Receita Bruta (R$ '000) - 195.906 166.851 17,4% 530.150 430.513 23,1%
Receita Liguida (R$ '000) pag.07 179.242 146.033 22,7% 480.154 382.557 25,5%
Custo dos Iméveis Vendidos (R$ '000) pag.08 (85.829) (84.635) 1,4% (256.071) (224.039) 14,3%
Lucro Bruto (R$ '000) pag.08 93.413 61.398 52,1% 224.083 158.518 41,4%
Margem Bruta (%) 52,1% 42 0% 10,1 p.p. 46, 7% 41,4% 52p.p.
Despesas Comerciais (R$ '000) pag.09 (5.654) (4.370) 29,4% (17.840) (10.781) 65,5%
Despesas Gerais e Administrativas (R$ '000) pag.09 (11.821) (6.656) 77,6% (30.764) (19.433) 58,3%
Outras Despesas/Receitas Operacionais (R$'00(  pdg.10 (1.505) (936) 60,8% (4.254) (2.449) 73, 7%
EBITDA (R$ '000) pag.10 76.356 51.025 49,6% 176.460 125.759 40,3%
Margem EBITDA (%) 42, 6% 34,9% 7,7 p.p. 36,8% 32,9% 3,9p.p.
Resultado Financeiro (R$ '000) pag.10 9.061 4.793 89,0% 24.101 15.409 56,4%
Imposto de Renda e Contribuicdo Social (R$'000)  pdg. 10 (5.847) (5.133) 13,9% (16.341) (12.559) 30,1%
Lucro Liquido (R$ '000) pag. 11 78.185 50.591 54,5% 180.957 128.340 41,0%
Margem Liguida (%) 43,6% 34,6% 9.0p.p. 37, 7% 33,5% 4,1p.p.
Lucro por Acdo (R$) @ 0,546 0,353 54,5% 1,263 0,896 41,0%

(1) Para o 3T09 e 3T10 foram consideradas 143.282.532 acoes, deduzindo3.441.588 agbes mantidas em tesouraria pela Companhia.

Receita Liquida

A receita de vendas relativa as incorporagfes é apropriada ao resultado utilizandese o método de percentual de
evolucdo financeira de cada empreendimento (PoC), sendo esse percentual mensurado em razdo do custo
incorrido em relag&o ao custo total orgcado das unidades vendidas, em linha ao procedimento previsto na Resolugéo
do CFC 963/03 e descontado o Ajuste a Valor Presente (AVP) conforme o CPC 12.

Receita Liquida
(R$ MM)

3T09 3T10 9MO09 9M10

A receita liquida da EZTEC no3T10 totalizou R$179,2 milhdes crescimento de 22,7% em relagdo ao mesmo
periodo do ano anterior, resultado do inicio da construcdo de parte dos empreendimentos langando no 1S10, além
da maior evolucdo financeira das obras iniciadas anteriormente e da alta venda de estoques performados. No
acumulado do ano, a receita liquida totaliza R$480,2 milhdes, crescimento de 25,5%.

Até 2007
31%

Comercial
19%

Residencial
81% 2008

29%
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Custo dos Iméveis Vendidos

O custo dos imoveis vendidos € composto basicamente pelo custo de terreno, desenvolvimento do projeto
(incorporacao), custo de construcdo, custos e provisdes para manutencdo e encargos financeiros relacionados ao
financiamento & producdo (SFH). O custo dos imdéveis vendidos totalizou R$85,8 milh6es no 3T10, contra R$84,6

milhdes no 3T09. Dos custos de imdveis vendidos no 3T10, R$2,2 milhdes referemse a juros de financiamento

SFH.

———

Dados Gerenciais

Custo Iméveis Vendidos por Ano de
Langcamento

2010

15% Até 2007

28%

2008
29%

Lucro Bruto

Lucro Bruto
52,1% (R$ MM)

46 ,7%
4ZV 41,4% ahtd

N
57
.

3709 3710 9M09 9M10
e=g= |\largem Bruta

O lucro bruto no 3T10 alcangou R$93,4 milhdes, aumento de 52,1% quando comparado ao mesmo periodo de
2009, com margem bruta de 52,1%, 10,1 p.p. superior ao 3T09. No acumulado do ano, o lucro bruto apresenta
aumento de 41,4%, atingindo R$224,1 milhdes e margem de 46,7%. O cresdmento da margem bruta é resultado

da [i] forte venda de unidades em estoque, beneficiadas pela valorizacdo dos precos dos iméveis nos Ultimos anos,
com destaque para R$44,7 milh6es em vendas de unidades concluidas ou com entrega programada para 2010; [ii]
rigido controle dos custos das obras, que resultou em economia de orcamento em parte dos empreendimentos
entregues; [iii] reversao de ajuste a valor presente, na ordem de R$2,6 milhdes, contra uma provisdo de R$4,4

milhdes no 2T10; [iv] maior participagdo no resultado dos empreendimentos lan¢cados desde 2009, cujas margens
séo superiores que a de empreendimentos langcados em anos anteriores.

Conforme divulgado em fato relevante no dia 08 de mar-o
bruta minima de 40% em 2010.

Dados Gerencials

Lucro Bruto por Padrédo (R$ MM)
51,2% 55'.1%

o B

Residencial Comercial
e=t=m \largem Bruta
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Despesas Comerciais e Administrativas

A tabela abaixo apresenta o detalhamento das contas das despesas comerciais e administrativas em relagdo a
receita liquida.

Despesas Comerciais e Administrativas

0, 0,
(Emmilhares de Reais - R$) 3T09 Var.% 9M10 9M09 Var.%
Despesas Comerciais (5.654) (4.370) 29,4% (17.840) (10.781) 65,5%
% da Receita Liquida 3,2% 3,0% 0,2p.p. 3,7% 2, 8% 0,9p.p.
Despesas Gerais e Administrativas (11.821) (6.656) 77,6% (30.764) (19.433) 58,3%
% da Receita Liquida 6,6% 4,6% 2,0p.p. 6,4% 5,1% 1,3p.p.
Despesas Administrativas (10.512) (5.949) 76,7% (27.239) (17.490) 55,7%
Honorarios da Administragdo (1.309) (707) 85,1% (3.525) (1.943) 81,4%
Total de Despesas Comerciais e Administrativas (17.475) (11.026) 58,5% (48.604) (30.214) 60,9%
% da Receita Liquida 9,7% 7,6% 2,2p.p. 10,1% 7,9% 2,2p.p.

As despesas comerciais representam todos os gastos da Companhia relacionados a ativos tangiveis (custos com
estande, apartamento modelo e respectiva mobilia), custos com publicidade e outros gastos referentes ao esforco
de divulgacdo dos empreendimentos. A receita bruta jA é reconhecida liquida de despesas de corretagem. A
EZTEC reconhece integralmente todas as despesas comerciais, inclusive de estandes de vendas,
diretamente no resultado no momento em que ocorrem.

Despesas Comerciais (R$ MM)

3.1% 4,3% 3,8%

3,2%
4.‘
Omm ——

4709 1T10 2T10 3T10
e=p==0, da Receita Liguida

Ao longo do 3T10 a despesa comercial totalizou R$5,7 milhdes, queda de 6,8% em relacdo ao 2T10. A relagdo

despesa comercial/receita liquida representou 3,2% no trimestre, queda de 0,6 p.p., resultado do aumento da
receita liquida.

7.5% Despesas Administrativas (R$ MM)
6,6%
 — 6,4% 6,2%
—— >

4709 1T10 2T10 3T10
e=p==0/, da ReceitaLiquida

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$11,8 milhdes no terceiro trimestre de 2010, crescimento
de 18,3% em relagcdo ao 2T10, em virtude do [i] crescimento das operacBes da Companhia; [ii] realizacdo de
provisdo para pagamento de PLR (Programa de Participacdo nos Resultados); [iii] despesas de aluguel do novo
escritorio; e [iv] depreciacdo dos investimentos em imobilizado do novo escritério. No entanto, o indice das

despesas administrativas em relacéo a receita liquida, de6,6% no 3T10, permanece em linha com o apresentado
em trimestres anteriores.

Em 9M10, a unidade de negécio de engenharia foi responsavel por 21,8% das despesas administrativas e a
incorporadora , conjuntamente com a imobiliaria, pelos demais 78,2%.
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Outras Receitas e Despesas Operacionais

A conta fAOutras Despes asmrelaghhea cceeitatligusla é@presentadainatabala abdixo: e

Outras Despesas e Receitas Operacionais

0, 0,
ey 3T10 3T09 Var.% 9M10 9M09 Var.%
Total de Outras Despesas e Receitas Operacionais (1.505) (936) 60,8% (4.254) (2.449) 73,7%
% da Receifta Liquida 0,8% 0,6% 0,2p.p. 0,9% 0,6% 0,2p.p.

Amortizacio de Agio em Investimentos (1.081) 0 n.a. (2.616) 0 n.a.
Despesas Tributarias (391) (908) -56,9% (1.606) (1.437) 11,8%
Provisao para Contingéncias 0 0 n.a. 0 0 n.a.
Outras Despesas e Receitas Operacionais (33) (28) 17,9% (32) (1.012) -96,8%
EBITDA
EBITDA

42,6% (R$ MM)

34V 36.8%
%)

3T09 3T10 9MO09 9M10
@mgum \largem EBITDA
No 3T10 o EBITDA totalizou R$76,4 milhdes, aumento de 49,6% em relagdo ao 3T09, resultado do crescimento da
receita liquida e da margem bruta no trimestre. A margem EBITDA, de 42,6%, foi 7,7 p.p. superior com relagédo ao
3T09. No acumulado do ano, o lucro EBITDA teve um aumento de 40,3% quando comparado ao 9M09. O quadro
abaixo detalha o célculo de EBITDA adotado pela EZTEC:

EBITDA

0, 0,
(Emmilhares de Reais - R$) 3T10 3T09 Var.% 9M10 9M09 Var.%
Lucro Liquido 78.185 50.591 54,5% 180.957 128.340 41,0%
IR/CSLL 5.847 5.133 13,9% 16.341 12.559 30,1%
Resultado Financeiro Liquido (9.061) (4.793) 89,0% (24.101) (15.409) 56,4%
Depreciacédo 304 94 223,4% 647 269 140,5%
Amortizagdo de agio eminvestimentos 1.081 0 n.a. 2.616 0 n.a.
EBITDA @ 76.356 51.025 49,6% 176.460 125.759 40,3%
Margem EBITDA (%) 42, 6% 34, 9% 7.7 p.p. 36,8% 32, 9% 3,9p.p.

(1) O EBITDA € igual ao lucro liquido antes do imposto derenda e contribuicdo social, do resultado financeiro liguido, das despesas de depreciagdo e amortizagcdo. O
EBITDA ndo é linha de demonstragdes financeiras pelas Praticas Contabeis Adotadas no Brasil e ndo representa o fluxo de caixpara os periodos apreseitados. O
EBITDA ndo tem significado padronizado e a definicdo de EBITDA da EZTEC pode ndo ser comparavel a utilizada por outras compamas.

Resultado Financeiro Liquido

No 3T10 o resultado financeiro liquido totalizou R$9,1 milhdes, sendo R$6,5 milhdes referentes aos juros sobre a
carteira de recebiveis performados. Para 0 mesmo periodo do ano anterior o resultado financeiro liquido foi de
R%$4,8 milhdes. Este crescimento ocorreu em virtude do aumento do IGPM, que no periodo foi de 1,9%, contra
0,1% no mesmo periodo do ano anterior. No acumulado do ano, o resultado financeiro liquido totalizou R$24,1
milhdes, contra R$15,4 milhées no 9MO9.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social

O Imposto de Renda e Contribuicdo Social foi de R$5,8 milh6es no 3T10 contra R$5,1 milhdes no 3T09 e R$5,9
milhdes no 2T10. A EZTEC utiliza do patrimbnio de afetacdo em seus empreendimentos pois entende que, além do
beneficio tributario proporcionado pela aliquota de 6,0% sobre a receita, 0 mecanismo segrega, obrigatoriamente,

0 caixa de seus empreendimentos, refletindo em menor utilizagdo de financiamentos a produgdo, melhorando a
margem da companhia e, principalmente, transmitindo aos clientes, bancos e fornecedores, seguranca quanto a
administragdo dos recursos da obra.
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Lucro Liquido

Lucro Liquido

34,6% 43,6% (R$ MM)33 506 37.,7%
o0/
RSy
olo
c,oﬁ
.

3T09 3T10 9M09 9M10

et \argem Liquida
O lucro liquido no 3T10 totalizou R$78,2 milhdes recorde da Companhia, crescimento de 54,5% em relagdo ao
mesmo periodo do ano anterior e aumento de 38,6% em relacdo ao 2T10, resultando em uma margem liquida de
43,6%. Este expressivo creximento da margem é resultado do aumento da margem bruta, aliado a manutencao
dos indices de despesa. O lucro por acdo da Companhia no9M10 foi de R$1,263, crescimento de 32,2% em
relacédo ao apurado em 9MO09. O indice ROE (Return on Equity) anulizado atingiu 26,8%, um dos mais elevados do
setor.

Conforme divulgado em fato relevante no dia 08 de mar-o
liguida minima de 30% em 2010.

Resultados a Apropriar de Unidades Vendidas

Os resultados a apropriar pelo método do percentual de conclusao (PoC) atingiram R$344,4 milhdes no 3T10 em
comparacédo a R$375,5 milhdes reportados no 2T10. A tabela abaixo mostra as receitas, custos e resultados da
Companhia a apropriar, além da margem esperada:

Receitas e Resultados a Apropriar de Unid. Vendidas

0,

(Emmilhares de Reais - R$) 2110 var.%
Receitas a Apropriar - final do periodo 598.153 641.291 -6,7%

Ajuste a Valor Presente (AVP) - Realizado 26.643 29.244 -8,9%

Ajuste a Valor Presente (AVP) - Nao-Realizado 64.846 70.160 -7,6%
Custo das Unidades Vendidas a Apropriar - final do periodo (345.223)  (365.204) -5,5%
Resultado a Apropriar 344.419 375.491 -8,3%
Margema Apropriar (%) 49, 9% 50, 7% -0,8p.p.

Resultado a Apropriar 8
3%
(R$ MM)
50,7%
47 5% 48.2% 49,9%

47 ,.8%

&=

3709 4709 1T10 2T10 3710
e=tum \argema Apropriar (%)

Contas a Receber

Os créditos a receber de clientes sao provenientes das vendas de unidades dos empreendimentos residenciais e
comerciais, sendo que o valor do saldo devedor dos contratos é atualizado em conformidade com suas respectivas
clausulas e a provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa € constituida considerando os riscos envolvidos e
avaliacéo criteriosa da Administracéo.
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Os montantes referentes a atualizagdo monetdria dos valores a receber sao registrados no resultado do periodo na
rubrica de receita de venda de imdveis até a entrega das chaves, e como receita financeira (juros ativos) apos a
entrega das chaves.

Contas a Receber

0,
(Emmilhares de Reais - R$) S A var.%
Clientes por Incorporacéo e Venda de Imdveis 694.978 659.683 5,4%
Circulante 333.989 305.227 9,4%
Nao-Circulante 360.989 354.456 1,8%
Contas a Receber a ser Apropriado no Balango Patrimonial 598.153 641.291 -6,7%
Circulante 111.561 146.295 -23,7%
Nao-Circulante 486.592 494,996 -1,7%
Total Contas a Receber 1.293.131  1.300.974 -0,6%

Em 30 de setembro de 2010 a carteira de recebiveis, excluidas receitas de servicos prestados e provisdes,
totalizava R$1.278,0 milhdes e a taxa de inadimpléncia, superior a 90 dias de atraso, representava 0,6% da
carteira. A queda dos valores vencidos em relacdo ao 2T10 devese a quitacdo do saldo devedor de clientes que
optaram por financiamento banc8ri osoffandlisepasseod) e cujas g

O total de recebiveis performados, portanto elegiveis para securitizacdo, totalizaram R$279,0 milhdes
remunerados a IGPM+12% ao ano. O crescimento, da ordem de 75,9%, deve-se ao grande volume de obras
entregues no trimestre.

A seguir € demonstrado o calculo da nossa conta de recebiveis:

RETVETS Var %
(Emmilhares de Reais - R$) i
Contas a Receber de Empreendimentos (Realizado) 697.124 662.128 5,3%
Clientes por Incorp. de® I n 279.029 158.609 75,9%
Clientes por Incorp. de I®h 418095 503.519 -17,0%
Contas a Receber (N&o Realizado)® 598.153 641.291 -6,7%
Adiantamento de Clientes (17.260)  (14.400) 19,9%
Total Recebiveis 1.278.017 1.289.019 -0,9%

(1) A Companhia financia até 80% do preco da unidade para seus clientes quando o empreendimento é entregue. O

contas a receber de unidades concluidas é atualizado monetariamente pela variacdo do Indice Geral de Precos de

Mercado divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas- IGP-M, acrescido de juros de 12% ao ano e contabilizadas no

resul tado do per ?2odoi mancceaibrrascaa. fARecei tas

(2) Representado pelos valores a receber das vendas em fungdo da evolugdo financeira da obra (PoC). Os montantes

referentes ~ atwvualiza-«o monet$§ria s«o registrados no resultado do pe
até a entrega das chaves.

(3) Representado pelos valores a receber das vendas ainda ndo reconhecidas no balango em virtude do critério de

reconhecimento de receita pela evolugdo financeira (PoC). Os montantes referentes a atualizagdo monetédria Sao

registradosnoresu /| t ado do per2odo na rubrica fAreceita de venda de i m-veiso, a
(4) Os valores a receber de clientes, decorrentes das vendas de unidades em constru¢do, sdo apresentados em

virtude do mesmo percentual de realizagcdo, sendo os recebimenbs superiores ao reconhecimento da receita,

metodologia PoC, registrados no passivo circulante como adiantamento de clientes.

Caixa Liquido e Endividamento

O caixa liquido da Companhia ao final do3T10 totalizou R$78,6 milhdes, um crescimento de 91,8% comparado aos
R$41,0 milhdes no 2T10, resultado da entrega de empreendimentos e consequente repasse por parte dos clientes
optaram pelo financiamento bancario. O saldo de disponibilidades no 3T10 totalizou R$134,3 milhdes, um
crescimento de 17,2% comparada aos R$114,6 milhdes no 2T10. Os recursos estdo aplicados em um fundo de
investimento em quotas exclusivo (EZTEC FIM), com rentabilidade acumulada de 100,5% do CDI em9M10.

A EZTEC possui endividamento somente em linhas de financiamento a producdo, comtaxas que variam entre
8,3%+TR ao ano até 12,5%+TR ao ano.

Divida (Caixa) Liquido

0,
(Emmihares de Reais - R$) S 2y var.%
Endividamento de Curto Prazo 7.080 29.996 -76,4%
Endividamento de Longo Prazo 48.679 43.665 11,5%
Disponibilidades (134.335) (114.622) 17,2%
Divida (Caixa) Liquido (78.576) (40.961) 91,8%
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INDICADORES OPERACIONAIS

Desempenho Operacional Var.% Var.%

Numero de Empreendimentos Langcados 1 2 -50,0% 9 5 80,0%
VGV (R$ '000)™ 97.800 56.600 72,8%  711.200 417.856 70,2%
Area Util Langada (mil m?) 8,2 12,6 -35,5% 138,0 67,4 104,8%
Unidades Lancadas (unidades) 26 256 -89,8% 1.599 906 76,5%
Valor Médio da Unidade Vendida (R$ '000) 3.761,5 221,1  1601,3% 444.,8 461,2 -3,6%
Preco Médio dos Lancamentos (R$/m?) 11.995 4.477 167,9% 5.153 6.199 -16,9%
Participacdo EZTEC (%) 100% 92% 7,6 p.p. 89% 99%  -10,0 p.p.
VGV EZTEC (R$ '000y” 97.800 52.300 87,0% 632.970 413.556 53,1%
Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 118.919 148.104 -19,7% 545.778 465.363 17,3%
Vendas Contratadas (unidades) 365 457 -20,1% 1.948 1.195 63,0%

(1) E 0 VGV total, independentemente do percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.
(2) E calculado pela multjplicacdo do VGV total pelo percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.

Operagdes

A EZTEC adota um modelo de negdcio totalmente integrado,
sendo dividida em 3 unidades de negdcios: Incorporagao
que prospecta e desenvolve empreendimentos que atendam
aos critérios de rentabilidade da Companhia; Engenharia e
Construgdo , que garante a qualidade na execucdo dos
empreendimentos, a entrega no prazo e o controle dos
custos; e Imobiliaria , cuja equipe de corretores é
responsavel pela manutengdo das fortes velocidades de
venda dos empreendimentos da Companhia. A EZTEC
também disponibiliza aos seus clientes a alternativa de
financiamento direto em prazos de até 120 meses, com
indice de correcdo a IGPM+12,0% ao ano apds chaves.

N

777

W77

T

- -

A EZTEC acredita no modelo verticalizado, que possibilita
eficiéncia na negociagdo com seus fornecedores, flexibilidade
na criacdo de produtos e exceléncia operacional e maior
controle nos processos de incaporagdo e construgao. Sports Village Ipiranga

Nas &reas de engenharia, orcamento, planejamento e suprimentos, a EZTEC possui 90 colaboradores, além de
mais de 2.000 operarios em seus canteiros de obra, dos quais 900 préprios, que permitem a execucao e entrega
de todos os empreendimentos com os controles e qualidade necessérios, e dentro dos prazos programados. Como
a execucao da obra representa o principal custo da Companhia, a EZTEC acredita ser extremamente importante o
controle e acompanhamento de todas as etapas do processao

Com excec¢édo dos empreendimentos Up Home, Quinta do Horto, Prime House Sacomad, Sky, Varanda Tremembé e
Sophis, a EZTEC ja iniciou a construcdo de todos os demais projetos. Dessa forma a Companhia possui no
momento 18 obras em andamento, sendo 12 obras proprias e 6 obras terceirizadas com nossas parcerias,
totalizando 3.669 unidades em construgéo.

Neste terceiro trimestre de 2010, a EZTEC entregou 5 empreendimentos: o comercial Mundeo Moema; o0s
residenciais de m®di o padr «oort€Vilagedpiratga; e® eesidpncial ecor®mitolVifileA c q u ¢
de France. Os 5 empreendimentos, quando lancados, possuiam um VGV de R$242,3 milhdes e estdo com, em

média, 93% de suas unidades comercializadas. Segue abaixo maiores informacdes sobre os empreendimenis

performados:

Emoreendimento Data de VGV Total Lang. % Partic. VGV EZTEC Total Unidades % Vendido
P Lancamento (R$ MM) EZTEC (R$MM) Lancadas Unidades
Sports Village Ipiranga set/07 64,8 100% 64,8 276 96%
Ville de France abr/06 24,2 50% 12,1 216 94%
Clima do Parque mar/08 109,9 100% 109,9 336 92%
BellAcqua abr/08 33,4 100% 33,4 152 88%
Mundeo jun/08 22,1 100% 22,1 84 100%
Total 2544 242,3 1.064,0 93%
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Estoque de Terrenos ( Land bank )

Em 30 de setembro de 2010, o estoque de terrenos  totalizou R$3,9 bilhdes em VGV proprio. No terceiro
trimestre de 2010, foram adquiridos 4 novos terrenos (Adolfo Pinheiro, Cel. Pires de Andrade, Maratona e Moinho
Fabrini), todos na Regido Metropolitana de S&o Paulo, além de ter ampliado alguns terrenos adquiridos em
trimestres anteriores. Com isso, no acumulado do ano, a EZTEC adquiriu 9 terenos, totalizando um VGV proprio,
passivel de ampliacédo, deR$810,7 milhSes e adquiridos a um custo médio de 9,0% do VGV. A Companhia mantém

como foco empreendimentos residenciais de médio e médic-alto padrdo na Cidade de S&o Paulo, interior e Regiao
Metropolitana de S&o Paulo (RMSP). Maiores detalhes sobre a localiza¢éo dos terrenos e empreendimentos da
EZTEC pode ser obtido no sitewww.eztec.com.br/ri, na se-«o0o fAMapa de Empreendi ment

O estoque de terrenos voltado para empreendimentos comerciais representa 31% do /and bank, grande parte
concentrado na regido da Berrini, importante centro empresarial paulistano. Em 30 de setembro de 2010 o estoque
de terrenos estava composto por 69% de terrenos localizados na cdade de S&o Paulo, 15% na RMSP,13% no
litoral e 3% no interior do estado, conforme demonstrado abaixo:

— — — —_— — —
aa’os Gerenciais
Alocacao de Terrenos por Regido Alocacéo de Terrenos por Padrao
% do VGV Proprio % do VGV Proprio
Econdmico
Interior 12%
Super e B

Econdmico =

k<24 o
& . o
L3

§

2%

Litoral
13%

Médio
39%
Cidade SP
69%
Comercial

RMSP () 31%

15%

. . = Alto Médio-Alto
(1) Excluida a Cidade de S&o Paulo, representada

- - 3% 12%
dessa forma pelos outros 38 municipios da Regido
Metropolitana de S&o Paulo (RMSP).

Alocagéo dos Projetos por Tamanho Alocagao de Terrenos por Idade
% do VGV Préprio % do VGV Préprio
<R$50 milhdes 2010

(19 projetos) 16,0%
15,4%

4T06

0,
2009 S

0,
R$200 - R$500 milhdes 7,6%
(4 projetos)
39,0%

R$50 - R$100 milhdes
(11 projetos)
16,9%

2008
14,1%

R$100 - R$200 milhdes 2007
(9 projetos)
28.7% 32,3%

A Companhia ndo descarta a aquisicao de terrenos por permuta, porém acredita que a aquisicao dos terrenos em
espécie representa uma vantagem, pois possibilita precos mais competitivos. O custo médio do /and bank,
incluindo despesas relativas a ampliacao do coeficiente de aproveitamento construtivo , € de 8,7% do
VGV e 83,4% dos custos de aquisi¢éo dos terrenos da Companhia j& foram pagos.
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Lancamentos

No 3T10 foi lancado o residencial de alto padrdo Sophis na cidade de S&o Paulo. Com isso os lancamentos
totalizaram R$97,8 milh6es no 3T10, crescimento de 87,0% em relagdo ao 3T09. Devido a data de lancamento do
projeto,30 de Setembro, nenhuma venda foi contabilizada durante o 3T10.

Conforme divulgadoem fato r el evante no dia 08 de mar-o0o de 2010 (dAgu
lancamentos para 2010 na faixa de R$700,0 milh6es a R$900,0 milhfes, desta forma o volume ja lancado
representa 79,1% do ponto médio previsto no Guidance.

Langcamentos Langcamentos Acum.
% EZTEC (R$ MM) % EZTEC (R$ MM)

7.0%

_?_._..-"‘-7

T

3T09 3T10 9MO09 9M10 2005 2006 2007 2008 2009 9M10

A tabela abaixo fornece informacdes dos empreendimentos imobiliarios langados em2010:

VGV Total % VGV EZTEC

. . . o . .
Empreendimento Terreno Regidao Unid. (RSMM) EZTEC  (R$MM) % Vendido Segmento Padréo
1T10

Gran Village Club P. Arlindo Vieira  Cidade SP 324 90,6 100% 90,6 99% Residencial Médio
Clima Mascote Tebas Cidade SP 176 77,6 100% 77,6 88% Residencial Médio
Massimo Residence Jundiai Il Interior 108 57,6 50% 28,8 78% Residencial Médio
2T10

Up Home Aurora Alegretti  Cidade SP 156 63,7 100% 63,7 78% Residencial Médio-Alto
Quinta do Horto Santa Inés Cidade SP 119 65,0 100% 65,0 71% Residencial Médio-Alto
Prime House Sacomé Alencar Araripe  Cidade SP 184 38,6 100% 38,6 85% Residencial Médio
Sky Campo Belo Cidade SP 314 151,8 90% 136,6 68% Residencial Alto
Varanda Tremembé  Sez. Fagundes Cidade SP 192 68,5 50% 34,3 81% Residencial Médio
3T10

Sophis Chibaras Cidade SP 26 97,8 100% 97,8 0% Residencial Alto
Total 1.599 711,2 89% 633,0 81%

A EZTEC disponibiliza em seu site de RelagBes com Investidores www.eztec.com.br/ri), se¢do Historico de
Langcamentos, informagdes sobre oslangamentos realizados desde 2005. Com esta iniciativa a Companhia busca
manter seus investidores e clientes informados sobre as caracteristicas de cada empreendimento langado.

Vendas

No 3T10 as vendas contratadas, participacdo EZTEC, totalizaramR$118,9 milhdes, reducédo de 19,7% em relacdo
ao 3TO09, resultado do Unico langamento ter ocorrido ao final do trimestre. Durante o trimestre, a Companhia teve
como foco a venda de unidades concluidas ou com entrega programada para o ano de 2010, que representaram
R$44,7 milhdes, vendas essas que contribuiram para o crescimento das margens. No acumulado do ano, a EZTEC
comercializou R$545,8 milhdes, crescimento de 17,3% em rela¢do ao 9MO09.
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Vendas Contratadas
% EZTEC (R$ MM)

olo
N

-19,7%.

3T09 3T10 9M09 9M10

Dados Gerencials

Vendas Contratadas por Padréo
% do VGV Proprio

c Vendas
Periodo Langamento 9
% % EZTEC % Total
3T10 0 0,0% Médio-Alto 18,1%
2T10 51432.677 43,3%
o] 7.514.595 6,3%
2009 11695.180 9,8%
2008 6.652.147 5,6%
2007 30.870.368 26,0% Médio 60,3% Alto 15,9%
2006 10.754.000 9,0%

Comercial 0,7%
Econdmico 2,7%
Super-Econdmico 2,3%

Segue abaixo o calculo VSO (Vendas Sobre Oferta), indice que reflete a liquidez dos produtos originados. Com
objetivo de eliminar o efeito da valorizag&o do preco de venda no tempo, ocasionando distor¢Bes entre o estoque
inicial e as vendas contratadas, a EZTEC adota o metro quadrado como medida de estudo do indice VSO.

Buscando fortalecer a marca e garantir qualidade no servico prestado, a Companhia vem fortalecendo a sua equipe
interna de vendas, que atualmente conta com 350 colaboradores. Esta forca de vendas exclusiva é responsavel por
55,2% das vendas realizadas em9M10. Abaixo, a evolucdo da participagdo da equipe exclusiva de vendas EZTEC
em relacao as empresas imobilidrias contratadas.

2007 2008 2009 9M10

EZTEC EZTEC EZTEC
39% 45% 52%

Imobiliérias Imobiliarias Imobiliarias
55% 48% 45%

Imobiliarias
61%
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