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Trimestre de Recordes: Vendas Contratadas de R$252.8 milhoes |,
Lucro Liquido de R$56,4 milhdes e Margem L iquida de 35,3 % .

Sédo Paulo, 04 de agosto de 2010 - AEZTEC S.A. (BOVESPA: EZTC3), com 31 anos de existéncia, se destacacomo uma

das companhias com maior lucratividade do setor de construgdo e incorporagdo no Brasil. A Companhia anuncia os resultados

do segundo trimestre de 2010 (2T10). As informacdes operacionais e financeiras da EZTEC, exceto onde indicado de outra

forma, foram reapresentadas com base em numeros consolidados e em Reais (R$), preparadas de acordo com as Praticas

Cont 8beis Adotadas no Brasi.l ( A B R relatdrid fhanceire(IFRS3 aplicéveisnacestidades tlee r n a ¢
incorporacéo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comisséo de Valores

Mobiliarios (CVM) e pelo ConselhoFederal de Contabilidade (CFC).
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B A Receita Liquida da EZTECno 2T10 foi de R$160,0 milhdes, um crescimento de 21,2%
em relacdo ao 2T09, atingindo no 1S10 um total de R$300,9 milhdes, crescimento de
27,2% quando comparado ao 1S09.

B O Lucro Bruto no 2T10 foi de R$67,4 milhdes, um aumento de 28,9% com relacdo ao
2T09. No acumulado do 1S10, atingiu R$129,1 milhées, aumento de 33,0% no comparativo
com o mesmo periodo do ano anterior, resultando em uma Margem Bruta de 42,9%, 1,9
p.p. superior ao 1S09.

E O EBITDA no 2T10 obteve um aumento de 37,8% em relacdo ao 2T09, atingindo R$52,5
milhdes e totalizando R$98,2 milhdes no 1S10, aumento de 31,7% quando comparado ao

1S09, representando uma Margem EBITDA de 32,6%, 1,1 p.p. superior & margem do
primeiro semestre do ano anterior.

B O Lucro Liguido superou o recorde do primeiro trimestre de 2010 e atingiu R$56,4
milhdes, com um aumento de 32,2%, representando uma Margem Liquida de 35,3%. O
total do 1S10 foi de R$102,8 milhdes, representando um lucro por acdo de R$0,717,
Margem Liquida de 34,2% e ROE Anualizado de 23,5%.

'(::ontgtos E5l.:11 5056.5313 B A EZTECmanteve sua solidez financeira no 2T10, periodo que se encerrou com Caixa
ef)mngil: Ei@ezt)ec.con;.br Disponivel de R$114,6 milhdes. Descontadas as dividas, todas provenientes de
site: Www.eztec.com.br/i financiamento SFH, a Companhia somaum Caixa Liquido de R$41,0 milhdes, além de
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R$158,6 milhdes em Recebiveis de empreendimentos imobiliarios Performados . Esses
recebiveis, passiveis de securitizagdo, sdo remunerados a IGPM+12% ao ano.

B No 2T10 foram lancados cinco empreendimentos i Up Home, Quinta do Horto, Prime
House Sacomd, Sky e Varanda Tremembé- todos residenciais de médio ou médio-alto
padrdo na cidade de S&o Pauloe que juntos atingem R$338,2 milhées de VGV EZTECCom
isso 0s langcamentos no 1S10 totalizaram R$535,2 milhdes, crescimento de 48,1% em
relacdo ao 1S09. O volume langado representa aproximadamente 66,9% do ponto médio
previsto no Guidance e supera em 5,8% o total lancado em todo o ano de 2009.

B AsVendas Contratadas , participacdo EZTEC,atingiram o recorde de R$252,8 milhdes no
2T10, crescimento de 2,1% em relacdo ao 2T09. No 1S10 totalizaram R$426,9 milhdes,
crescimento de 34,5% em relagdo a 1S09. A EZTEC sempre divulga seus resultados de
vendas liquidos de corretagem e distratos.

B Em 30 de junho de 2010, o Estoque de Terrenos totalizou R$3,5 bilhdes em VGV proprio.
O custo médio de aquisicdo dos terrenos, incluindo os custos com o aumento do potencial
construtivo, estd em 9,1% do VGV.

. Destaques 2T 10 2T09 Var.% 1S10 1S09 Var.%
// ' ’9 Receita Liquida (R$ '000) 160.014 132.023 212% 300912 236,524 272%
‘ / /) EZTC3 Lucro Bruto (R$ '000) 67.409 52.303 28,9% 09135 97.20 33,0%

/)’ N Ovo Margem Bruta 42,1% 39,6% 25pp. 42,9% 411% 19 p.p.

i Lucro Liquido (R$ '000) 56.425 38.324 47,2% 102.772 77.749 32,2%
MERCADO Margem Liquida 353% 200%  62pp. 34.2% 32,9% 13pp.
BM&FBOVESPA Lucro por Ag&o (R$) 0,394 0,267 47,2% 0,717 0,543 32,2%

EBITDA (R$ '000) 52.505 38.101 37,8% 98.226 74.559 317%
e I M 0 B M argem EBITDA 32,8% 28.9% 40p.p. 32,6% 315% 11p.p.

Imobilidrio Numero de Empreendimentos Lancados 5 2 150,0% 8 3 166,7%
Indice de Area Util Langada (em mil m?) 715 46,3 54,5% 299 54,8 137,9%
cﬂgfgffgﬂ"’n%‘:::;‘:%" : I G ‘ Unidades Langadas 965 496 94,6% 1573 650 142,0%
VGV (R$ '000) @ 387.600 306.856 26,3% 613.400 361256 69,8%
) Indice de Participacéo EZTEC (%) 87% 100% -12,8 p.p. 87% 100% -12,8 p.p.
Zedesconriag Along I m VGV EZTEC (R$ '000) @ 338170  306.856 02%  535.170 361256 48,1%
Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 252.805 247.649 2,1% 426.859 317.259 34,5%

(1) E 0 VGV total, independentemente do percentual de participacdo da Companhia nos empre endimentos.

(2) E calculado pela multiplicacdo do VGV total pelo percentual de participacdo da Companhia nos

Indice
BM&FBOVESPA
Small Cap
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INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO
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A administracdo da EZTEC anuncia os resultados do segundo trimestre de 2010, periodo em que a Companhia
obteve recordes de langamentos, vendas e lucro, incrementando ainda mais as suas margens e com
posicionamento representativo em empreendimentos residenciais na cidade de S&o Paulo.

Ao longo do 2T10, a Companhia langou 5 empreendimentos - Up Home, Quinta do Horto, Prime House Sacoma,
Sky e Varanda Tremembé - todos residenciais de médio ou médio-alto padrao na cidade de S&o Paulo. Juntos, os
empreendimentos totalizaram um recorde de R$338,2 milhdes em VGV préprio e ja estdo com 59,9% das suas
unidades comercializadas. Importante ressaltar que o Guidance de 2010 prevé entre R$700 milhdes e R$900
milhdes de lancamentos, com patamares minimos de margem bruta em 40% e margem liquida em 30% e,
portanto, o volume ja langado no 1S10 de R$535,2 milh&es, ja corresponde a 76,5% do piso da meta.

As vendas contratadas no trimestre também mereceram destaque, totalizando um recorde de R$252,8 milhoes,
crescimento de 45,2% em relacdo ao 1T10. No acumulado do ano houve um crescimento de 34,5%, totalizando
R$426,9 milhdes. As vendas de unidades lancadas em trimestres anteriores representaram R$70,2 milhdes e o
estoque de unidades encerrou 0 2T10 com R$404,1 milhdes, um dos mais baixos do setor imobiliario entre as
companhias listadas.

Como principal destaque financeiro, o lucro liquido cresceu ainda mais, alcancandoum recorde de R$56,4 milhdes,
representando uma margem liquida de 35,3% no 2T10. Este resultado é atribuido ndo somente ao crescimento de
21,2% da receita liquida em rela¢@o ao 2T09, mas também ao aumento de 28,9% do lucro bruto, refletindo uma
operacao em expansdo, com custos controlados, elevando as margens ja difererciadas.

A Companhia encerrou o trimestre com caixa disponivel de R$114,6 milhdes e R$158,6 milhdes em recebiveis

performados, remunerados a IGPM+12% ao ano, passiveis de securitizagdo. A divida, no montante de R$73,7

milhdes, contém apenas financiamentos ligados a producdo pelo SFH. Desta forma, a Companhia permanece em
situacdo de caixa liquido, considerando que no 2T10 ocorreram utilizaces especificas de caixa como o pagamento
de R$38,7 milh6es em dividendos em 31 de maio de 2010, a aquisicdo de CEPAC® a compra de novos terrenos

na cidade de S&o Paulo.

No periodo, a Companhia adquiriu 6 novos terrenos, todos residenciais e na cidade de Sdo Paulo, ainda passiveis
de ampliagdo, mas que no momento representam um VGV proprio de R$308,7 milhdes, recompondo o banco de
terrenos utilizado no 2T10. Importante ressaltar que o custo do banco de terrenos da Companhia permanece
representando 9,1% do VGV potencial, incluindo direitos do aumento de potencial construtivo.

Em reconhecimento a sua operagdo, no 2T10 a EZTEC recebeu o Prémio Top Imobiliario, oferecido pelo jornal
Estado de Sao Paulo, como uma das maiores e melhores incorporadoras e construtoras da regido Metropolitana de
Séo Paulo.

Paralelamente, em fungdo do comprometimento da Companhia com a transparércia e a exceléncia na
comunicac@o com os investidores, a EZTEC foi finalista em 2 categorias do/R Magazine Awards Brazil 2010

iMel hor encontro com a comunidade de analistaso (entre
RelagBes com Invesi dor es o0 (entre as empresas fismall & mid capo).
independente conduzida pela Fundacédo Getullio Vargas FGV.

Assim, esta administracdo celebra com seus acionistas o resultado do 2T10, que confirma a EZTEC como uma as

Companhias mais rentaveis no setor de incorporagdo imobiliaria, posicdo alcancada através de uma sdélida e
conservadora gestdo financeira, do reconhecimento da marca e da qualidade, além de uma gestdo operacional
direcionada ao desenvolvimento e entrega de empreendimentos imobiliarios no prazo, atingindo as expectativas de

seus clientes.

Atenciosamente.

Administracdo EZTEC.
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

Demonstracao de Resultado Consolidado

Periodos findos em 30.junho Var. % Var. %
Valores expressos em milhares de reais - R$

Receita Operacional Bruta 183.589 148.611 23,5% 334.244 263.662 26,8%
(+) Receita de Venda Iméveis 182.641 148.271 23,2% 332.660 262.648 26,7%
(+) Receita de Prestacéo de Servigos 865 289 199,3% 1.439 843 70,7%
(+) Receita de Locagbes 83 51 62,7% 145 171 -15,2%

Deducdes da Receita Bruta -23.575 -16.588 42,1% -33.332 -27.138 22,8%

Total dos Custos -92.605 -79.720 16,2% -171.777  -139.404 23,2%
(-) Custo dos Imbveis Vendidos -92.592 -79.705 16,2% -171.750  -139.368 23,2%
(-) Custos dos Servigos Prestados e das Locacdes -13 -15 -13,3% -27 -36 -25,0%

(Despesas) / Receitas Operacionais -14.161 -13.773 2,8% -30.186 -22.643 33,3%
(-) Despesas Comerciais -6.067 -4.469 35,8% -12.186 -6.411 90,1%
(-) Despesas Administrativas -9.989 -6.503 53,6% -18.943 -12.777 48,3%
(-) Amortizacéo de Agio em Investimentos 0 222 -100,0% 0 0 n.a.
(-) Outras (Despesas) / Receitas Operacionais -262 -1.081 -75,8% -1.214 -1.513 -19,8%
(+/-) Eventos Nao Recorrentes 2.157 -1.942 -211,1% 2.157 -1.942 -211,1%

Resultado Financeiro Liquido 9.802 4.457 119,9% 15.040 10.616 41,7%
(-) Despesas Financeiras -418 -589 -29,0% -1.350 -926 45,8%
(+) Receitas Financeiras 10.220 5.046 102,5% 16.390 11.542 42,0%

Resultado Nao-Operacional 0 0 n.a. 0 0 n.a.

Imposto de Renda e Contrib. Social -5.882 -4.678 25,7% -10.494 -7.426 41,3%
(-) Correntes -4.035 -2.294 75,9% -7.344 -4.417 66,3%
(-) Diferidos -1.847 -2.384 -22,5% -3.150 -3.009 4,7%

Minoritarios -743 15 -5053,3% -723 82 -981,7%
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Balancos Patrimoniais

Encerrados em 30.junho.2010 e 31.mar¢o.2010
Valores expressos em milhares de reais - R$

ATIVO 1.234.826 1.178.355 4,8%
CIRCULANTE 661.359 672.080 -1,6%
Caixa e Equivalentes de Caixa 114.622 154.342 -25,7%
Contas a Receber de Clientes 307.458 287.701 6,9%
Provisédo para Devedores Duvidosos -2.231 -2.231 0,0%
Iméveis a Comercializar 226.419 216.676 4,5%
Impostos a Compensar 542 445 21,8%
Impostos Antecipados 479 471 1,7%
CEPAC 11.821 12.991 -9,0%
Outros Créditos 2.214 1.622 36,5%
Despesas Antecipadas 35 63 -44,4%
NAO CIRCULANTE 573.467 506.275 13,3%
Realizavel a Longo Prazo 567.740 502.279 13,0%
Contas a Receber de Clientes 354.456 318.801 11,2%
Iméveis a Comercializar 148.029 142.579 3,8%
Impostos a Compensar 11.805 11.049 6,8%
Impostos Antecipados 210 293 -28,3%
Créditos com Empresas Ligadas 2.286 2.336 -2,1%
CEPAC 42.146 20.663 104,0%
Outros Créditos 8.808 6.558 34,3%
Investimentos 3 3 0,0%
Imobilizado Liquido 3.498 2113 65,5%
Intangivel 2.226 1.880 18,4%
Agio em Investimentos 0 0 n.a.
Imobilizado Intangivel 2.226 1.880 18,4%
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 1.234.826 1.178.355 4,8%
CIRCULANTE 123.309 116.097 6,2%
Fornecedores 13.926 14.160 -1,7%
Obrigacdes Trabalhistas 8.029 6.710 19,7%
Obrigagdes Fiscais 3.876 3.753 3,3%
Empréstimos e Financiamentos 29.996 8.764 242,3%
Contas a Pagar 4.997 2.569 94,5%
Adiantamento de Clientes 14.400 10.890 32,2%
Terrenos a Pagar 24.599 9.539 157,9%
Dividendos a Pagar 0 38.696 -100,0%
Contas Correntes de Sécios 2.532 2.563 -1,2%
Impostos Diferidos 20.954 18.453 13,6%
NAO CIRCULANTE 79.283 90.991 -12,9%
Empréstimos e Financiamentos 43.665 61.240 -28,7%
Terrenos a Pagar 7.153 2.623 172,7%
Proviséo para Contingéncias 4.333 4.333 0,0%
Impostos Diferidos 24.083 22.258 8,2%
Aportes para Futuras Incorporacoes 18 18 0,0%
Qutros Débitos com Terceiros 31 519 -94,0%
PARTICIPACAO DOS MINORITARIOS 16.789 12.247 37,1%
PATRIMONIO LIQUIDO 1.015.445 959.020 5,9%
Capital Social 724.070 724.070 0,0%
Ac¢des em Tesouraria -10.681 -10.681 0,0%
Reservas de Lucros 199.284 199.284 0,0%
Resultado do Periodo 102.772 46.347 121,7%
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Destaques Financeiros 2T10 2T09 Var.% Var.%
Receita Bruta (R$ '000) - 183.589 148.611 23,5% 334.244 263.662 26,8%
Receita Liquida (R$ '000) pag.07 160.014 132.023 21,2% 300.912 236.524 27,2%
Custo dos Imbveis Vendidos (R$ '000) pag.o8 -92.605 -79.720 16,2%  -171.777  -139.404 23,2%
Lucro Bruto (R$ '000) pag.08 67.409 52.303 28,9% 129.135 97.120 33,0%
Margem Bruta (%) 42, 1% 39,6% 2,5p.p. 42,9% 41,1% 1,9p.p.
Despesas Comerciais (R$ '000) pag.09 -6.067 -4.469 35,8% -12.186 -6.411 90,1%
Despesas Gerais e Administrativas (R$ '000) pag. 09 -9.989 -6.503 53,6% -18.943 -12.777 48,3%
Outras Despesas/Receitas Operacionais (R$ '000) pdg.10 -262 -859 -69,5% -1.214 -1.513 -19,8%
EBITDA (R$ '000) pag.10 52.505 38.101 37,8% 98.226 74.559 31,7%
Margem EBITDA (%) 32, 8% 28,9% 4,0p.p. 32,6% 31,5% 1,1p.p.
Resultado Financeiro (R$ '000) pag. 10 9.802 4.457 119,9% 15.040 10.616 41,7%
Imposto de Renda e Contribuicdo Social (R$'000) pag. 10 -5.882 -4.678 25,7% -10.494 -7.426 41,3%
Lucro Liquido (R$ '000) pag. 11 56.425 38.324 47,2% 102.772 77.749 32,2%
Margem Liguida (%) 35,3% 29,0% 6,2 p.p. 34,2% 32,9% 1,3p.p.
Lucro por Acéo (R$) @ 0,394 0,267 47,2% 0,717 0,543 32,2%

(1) Para o 2709 e 2T10 foram consideradas 143.282.532 agoes, deduzindo 3.441.588 agbes mantidas em tesouraria pela Companhia.

Receita Liquida

A receita de vendas relativa as incorporagfes é apropriada ao resultado utilizandese o método de percentual de
evolucdo financeira de cada enpreendimento (PoC), sendo esse percentual mensurado em raz&do do custo
incorrido em relacdo ao custo total or¢cado das unidades vendidas, em linha ao procedimento previsto na OCPC 04
e descontado o Ajuste a Valor Presente (AVP) conforme o CPC 12.

Receita Liquida
(R$ MM)

o\®

Vv
,):\\

2T09 2T10 1S09 1810

A receita liquida da EZTEC no2T10 totalizou R$160,0 milhdes, crescimento de 21,2% em relagdo ao mesmo
periodo do ano anterior, resultado que reflete o maior niumero de langamentos e empreendimentos em construgao.
Na comparacédo do1S10 com o 1S09, verifica-se um crescimento de 27,2% na receita acumulada.

Informac&o Gerencial

Receita Liquida por Ano de

Receita Liquida por Padréo Langcamento

Até 2007
16%

Comercial

14% 2010

26% 4

) ) 2008
Residencial 33%

86% 2009
25%
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Custo dos Iméveis Vendidos

O custo dos iméveis vendidos é composto basicamente pelo custo de terreno, desenvolvimento do projeto
(incorporacao), custo de construcdo, custos e provisdes para manutencdo e encargos financeiros relacionadosao
financiamento a producédo (SFH). O custo dos iméveis vendidos totalizou R$92,6 milhdes no 2T10, contra R$79,2
milhdes no 1T10. Dos custos de imdveis vendidos no 2T10, R$2,2 milhdes referem-se a juros de financiamento

SFH.

Informacgdo Gerencial

Custo Imoveis Vendidos por Ano de
Langcamento

Até 2007
17%

2008
31%

Lucro Bruto

Lucro Bruto

(R$ MM)

39,6% 42,1% 41,1% 42,9%

2T09 2710 1S09 1S10
=== \largem Bruta

O lucro bruto no 2T10 alcangou R$67,4 milhdes, aumento de 28,9% quando comparado ao mesmo periodo de
2009, com margem bruta de 42,1%, 2,5 p.p. superior ao 2T09. No acumulado do ano, a EZTEC apresenta
aumento de 33,0%, atingindo R$129,1 milhdes e margem de 42,9%. Este crescimento deve-se ao [i] aumento de
valor dos imdéveis comercializados; [ii] manutencdo de controle de custos das obras; [iii] maior participacdo do
INCC no resultado do 2T10, que no periodo apresentou variacdo de 3,8%, contra 2,0% no 2TQ09; e [iv]
participagdo no resultado dos empreendimentos langados neste ano e em 2009, cujas margens sdo superiores que
a de empreendimentos langados em anos anteriaes.

Conforme divulgado em fato relevante no dia 08 de mar-o
bruta minima de 40% em 2010.

Informacdo Gerencial

Lucro Bruto por Padréo (R$ MM)
49,8%

)
41,1% 5

Residencial Comercial
=== \largem Bruta
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Despesas Comerciais e Administrativas

A tabela abaixo apresenta o detalhamento das contas das despesas comerciais e administrativd em relagdo a
receita liquida.

Despesas Comerciais e Administrativas

0, 0,

(Emmilhares de Reais - R$) 2T10 2T09 Var.% 1S09 Var.%
Despesas Comerciais -6.067 -4.469 35,8% -12.186 -6.411 90,1%
% da Receita Liguida 3, 8% 3,4% 0,4 p.p. 4,0% 2, 7% 1,3p.0.
Despesas Gerais e Administrativas -9.989 -6.503 53,6% -18.943 -12.777 48,3%
% da Receita Liguida 6,2% 4,9% 1,3p.p. 6,3% 5,4% 0,9p.p.

Despesas Administrativas -8.845 -5.846 51,3% -16.727 -11.541 44,9%

Honorarios da Administracéo -1.144 -657 74,1% -2.216 -1.236 79,3%
Total de Despesas Comerciais e Administrativas -16.056 -10.972 46,3% -31.129 -19.188 62,2%
% da Receita Liguida 10,0% 8,3% 1,7p.p. 10,3% 8,1% 22p0.p.

As despesas comerciais representam todos os gastos da Companhia relacionados a ativos tangiveis (custos com
estande, apartamento modelo e respectiva mobilia), custos com publicidade e outros gastos referentes ao esforco
de divulgacdo dos empreendimentos. A receita bruta ja € reconhecida liquida de despesas de corretagem. A
EZTEC reconhece integralmente todas as despesas comerciais, inclusive de estandes de vendas,
diretamente no resultado no momento em que ocorrem.

Despesas Comerciais (R$ MM)

4,3% .
3,0% 3,1% 3.8%

= *

3,4%

-

1T09 2T09 3T09 4T09 1T10 2T10

=== 0o da Receita Liquic

Ao final do 2T10, a relagdo despesa comercial/receita liquida totalizou 3,8%. Pode-se observar que o indice
despesalreceita caiu em relacdo ao 1T10, resultado do aumento da receita liquida. Caso seja feita a relacdo de
despesas comercias/ vendas contratadas, o indiceno 2T10 representaria 2,4%, também menor que o do 1T10 e
um dos menores entre as companhias de capital aberto do setor imobiliario.

Despesas Administrativas (R$ MM)

7,5%
6,0% 6,4% 6,2%

1T09 2T09 3T09 4T09 1T10 2T10
=== 0o da Receita Liquic
As despesas gerais e administrativas totalizaram R$10,0 milhdes no segundo trimestre de 2010, crescimento

de 11,6% em relacdo ao 1T10, em virtude do [i] dissidio da categoria, que reajusta os salarios de todos os
colaboradores da Companhia e [ii] provisdo para pagamento de PLR (Programa de Participacdo nos Resultados)
No entanto, analisando-se o indice das despesas administrativasem relacdo a receita liquida, de 6,2% no 2T10,
houve uma reducao de 0,2 p.p em relagdo ao 1T10.

Em 1S10, a unidade de negdcio de engenharia foi responsavel por 22,1% das despesas administrativas e a
incorporadora , conjuntamente com a imobiliaria, pelos demais 77,9%.
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Outras Receitas e Despesas Operacionais

A conta fAOutras Despesas e Receitas Operacionaiso em rel

Outras Despesas e Receitas Operacionais

0, 0,

(EmMibaiesis RoAEERS) Var.% 1S10 1S09 Var.%
Total de Outras Despesas e Receitas Operacionais -262 -859 -69,5% -1.214 -1.513 -19,8%
% da Receita Liguida 0,2% 0, 7% -0,5 p.p. 0,4% 0,6% -0,2 p.p.

Amortizacdo de Agio em Investimentos 0 222  -100,0% 0 0 n.a.

Despesas Tributarias -254 -428 -40,7% -1.215 -529 129,7%

Provisdo para Contingéncias 0 0 n.a. 0 0 n.a.

Outras Despesas e Receitas Operacionais -8 -653 -98,8% 1 -984 -100,1%
EBITDA

EBITDA
32.8% (R$ MM) 32,6%

31,5%

28’.92—__———"

2T09 2T10 1S09 1S10
=== \largem EBITD,
No 2T10 o EBITDA totalizou R$52,5 milhdes, aumento de 37,8% em relagdo ao 2T09, resultado do aumento da
receita liquida no trimestre. A margem EBITDA de 32,8%, foi 4,0 p.p. superior com relagdo ao 2T09. No
acumulado do ano, comparado ao 1S09, o lucro EBITDA teve um aumento de 31,7%. O quadro abaixo detalha o
célculo de EBITDA adotado pela EZTEC:

h—ﬂ
N |
o

EBITDA

0, 0,

(Emmihares de Reals - R$) 2T10 2T09 Var.% 1S10 1S09 Var.%
Lucro Liquido 56.425 38.324 47,2% 102.772 77.749 32,2%
IR/CSLL 5.882 4.678 25, 7% 10.494 7.426 41,3%
Resultado Financeiro Liquido -9.802 -4.457 119,9% -15.040 -10.616 41, 7%
Depreciacédo 0 -222  -100,0% 0 0 n.a.
Amortizacéo de agio eminvestimentos 0 -222 -100,0% 0 0 n.a.
EBITDA @ 52.505 38.101 37,8% 98.226 74559 31,7%
Margem EBITDA (%) 32,8% 28,9% 4,0p.p. 32,6% 31,5% 1,1p.p.

(1) O EBITDA é fgual ao lucro liquido antes do imposto de renda e contribuicdo social, do resultado financeiro liquido, das despesa de depreciacdo e amortizag4o.
O EBITDA ndo é linha de demonstragdes financeiras pelas Préticas Contdbeis Adotadas no Brasil e ndmpresenta o fluxo de caixa para os periodos apresentados. O
EBITDA ndo tem significado padronizado e a definicdo de EBITDA da EZTEC pode ndo ser comparavel a utilizada por outras compdmias.

Resultado Financeiro Liquido

No 2T10 o resultado financeiro ligquido totalizou R$9,8 milhdes, sendo R$7,2 milhdes referentes aos juros sobre a
carteira de recebiveis performados. Para 0 mesmo periodo do ano anterior o resultado financeiro liquido foi de
R$,5 milhdes. No acumulado do ano, o resultado financeiro liquido totalizou R$15,0 milhdes, contra R$10,6
milhdes no 1S09.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social

O Imposto de Renda e Contribuicdo Social foi de R$5,9 milhdes no 2T10 contra R$4,7 milhdes no 2T09 e R¥4,6

milhGes no 1T10. A EZTEC utiliza do patriménio de afetacdo em seus empreendimentos pois entende que, além do
beneficio tributario proporcionado pela aliquota de 6,0% sobre a receita, 0 mecanismo segrega, obrigatoriamente,

0 caixa de seus empreendimentos, refletindo em menor utilizacdo de financiamentos a produgdo, melhorando a
margem da companhia e, principalmente, transmitindo aos clientes, bancos e fornecedores, seguranca quanto a
administragdo dos recursos da obra.
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Lucro Liquido

Lucro Liquido

(R$ MM)
29,0% 35,3% 32,9%
Q%

H

2T09 2T10 1S09 1S10

=== \argem Liquid:
O lucro liguido no 2T10 totalizou R$56,4 milhdes, recorde da Companhia, crescimento de 47,2% em relagdo ao
mesmo periodo do ano anterior e aumento de 21,7% em relagdo ao 1T10, resultando em uma margem liquida de
35,3%. Este crescimento devese ao aumento da margem bruta, bem como ao crescimento do resultado financeiro
liquido, em virtude do aumento do IGPM, que no periodo foi de 2,8%, contra -0,3% no mesmo periodo do ano
anterior. O lucro por agdo da Companhia no 1S10 foi de R$0,717, um crescimento de 32,2% em relagdo ao
apurado em 1S09.

34,2%

olo

Conforme divulgado em fato relevante no dia 08 de mar-o
liguida minima de 30% em 2010.

Resultados a Apropriar de Unidades Vendidas

Os resultados a apropriar pelo método do percentual de conclusdo (PoC) atingiram R$375,5 milh6es no 2T10 em
comparacédo a R$291,4 milhdes reportados no 1T10. A tabela abaixo mostra as receitas, custos e resultados da
Companhia a apropriar, além da margem esperada:

Receitas e Resultados a Apropriar de Unid. Vendidas

(Emmihares de Reais - R$) Mk
Receitas a Apropriar - final do periodo 641.291 528.179 21,4%
Ajuste a Valor Presente (AVP) - Realizado 29.244 24.814 17,9%
Ajuste a Valor Presente (AVP) - Nado-Realizado 70.160 51.680 35,8%
Custo das Unidades Vendidas a Apropriar - final do periodo -365.204  -313.260 16,6%
Resultado a Apropriar 375.491 291.413 28,9%
Margema Apropriar (%) 50, 7% 48, 2% 25p.p.

Resultado a Apropriar
(R$ MM) 50,7%

48,2%
16.8% 47.5% 47,8% /
’ = ——

oF
>~ &
v
291,4
B N I

2T09 3T09 4T09 1710 2T10
==¢= \argem a Apropriar (%

Contas a Receber

Os créditos a receber de clientes sdo provenientes das vendas de unidades dos empreendimentos residenciais e
comerciais, sendo que o valor do saldo devedor dos contratos € atualizado em conformidade com suas respectivas
clausulas e a provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa é constituida considerando os riscos envolvidos e
avaliacéo criteriosa da Administracéo.
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Os montantes referentes a atualizacdo monetaria dos valores a receber séo registrados no resultado do perbdo na
rubrica de receita de venda de imOveis até a entrega das chaves, e como receita financeira (juros ativos) apés a
entrega das chaves.

Contas a Receber

[v)
(Emmihares de Reais - R$) 2110 1T10 var.%
Clientes por Incorporagéo e Venda de Iméveis 659.683 604.270 9,2%
Circulante 305.227 285.469 6,9%
Nao-Circulante 354.456 318.801 11,2%
Contas a Receber a ser Apropriado no Balango Patrimonial 641.291 528.179 21,4%
Circulante 146.295 137.069 6,7%
Nao-Circulante 494.996 391.110 26,6%
Total Contas a Receber 1.300.974 1.132.449 14,9%

Em 30 de junho de 2010 a carteira de recebiveis, excluidas receitas de servicos prestados e provisoes, totalizaa
R%$1.289,0 milhdes e a taxa de inadimpléncia, superior a 90 dias de atraso, representava 1,4% da carteira. O
crescimento dos valores vencidos devese a grande quantidade de empreendimentos entregues recentemente, em
gue os clientes estdo em fase de analise (que normalmente demora entre 60 e 90 dias) para obtencdo de
financiamentos bancérios para quitacédo de seu saldo devedor( ir epass e 0)

O total de recebiveis performados, portanto elegiveis para securitizacdo, totalizaram R$158,6 milhdes,
remunerados a IGPM+12% ao ano.

A seguir é demonstrado o calculo da nossa conta de recebiveis:

Recebiveis

(Emmilhares de Reais - R$)

Contas a Receber de Empreendimentos (Realizado) 662.128 606.917 9,1%
Clientes por Incorp. de% | m- veB6809T 1ORhITAS COOC
Clientes por Incorp. de 1®n 503519  430.940 16,8%

2T10 1T10 Var.%

Contas a Receber (N4o Realizadof® 641.291  528.179 21,4%
Adiantamento de Clientes -14.400 -10.890 32,2%
Total Recebiveis 1.289.019 1.124.206 14,7%

(1) A Companhia financia até 80% do preco da unidade para seus clientes quando o empreendimento é entregue. O

contas a receber de unidades concluidas é atualizado monetariamente pela variacdo do Indice Geral de Precos de

Mercado divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas- IGP-M, acrescido de juros de 12% ao ano e contabilizadas no

resul tado do per ?2odoi mancceaibrrascca. fARecei tas

(2) Representado pelos valores a receber das vendas em fun¢do da evolugéo financeira da obra (PoC). Os montantes

referentes ~ atwvualiza-«o monet$§ria s«o registrados no resultado do pe
até a entrega das chaves.

(3) Representado pelos valores a receber das vendas ainda ndo reconhecidas no balangco em virtude do critério de

reconhecimento de receita pela evolugdo financeira (PoC). Os montantes referentes a atualizagdo monetédria Sao

registradosnor esul t ado do perZ?o0do na rubrica fAreceita de venda de i m-veiso,
(4) Os valores a receber de clientes, decorrentes das vendas de unidades em constru¢do, sdo apresentados em

virtude do mesmo percentual de realizacdo, sendo os recebimentos superiores ao reconhecimento da receita,

metodologia PoC, registrados no passivo circulante como adiantamento de clientes.

Caixa Liquido e Endividamento

O caixa liquido da Companhia ao final do2T10 totalizou R$1,0 milhdes, uma reducédo de 51,4% comparado aos
R$34,3 milhdes no 1T10 e que se deve ao [i] pagamento de R$38,7 milhdes em dividendos em 31 de maio de 2010; [ii]

aquisicdo de 30.000 novas CEPACs e [iii] aquisicdo, em dinheiro, de novos terrenos em S&o Paulo O saldo de
disponibilidades no 2T10 totalizou R$114,6 milhdes, uma reducdo de 25,7% comparada aos R$154,3 milhdes no
1T10. Os recursos estdo aplicados em um fundo de investimento em quotas exclusivo (EZTEC FIM), com
rentabilidade acumulada de 100,7% do CDI em 1S10.

Importante ressaltar que a EZTEC possui baixo endividamento tanto no curto quanto no longo prazo e somente em
linhas de financiamento a producéo, com taxas que variam entre 8,3%+TR ao ano até 11,0%+TR ao ano.

Divida (Caixa) Liquido

(Emmilhares de Reais - R$) 2110 1710 var.%

Endividamento de Curto Prazo 29.996 8.764 242,3%
Endividamento de Longo Prazo 43.665 61.240 -28,7%
Disponibilidades -114.622  -154.342 -25,7%
Divida (Caixa) Liquido -40.961 -84.338 -51,4%
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INDICADORES OPERACIONAIS

Desempenho Operacional 2T10 2T09 Var.% 1S09 Var.%

Numero de Empreendimentos Langados 5 2 150,0% 8 3 166,7%
VGV (R$ '000)™® 387.600 306.856 26,3% 613.400 361.256 69,8%
Area Util Langada (mil nr?) 71,5 46,3 54,5% 129,9 54,8 137,1%
Unidades Lancadas (unidades) 965 496 94,6% 1.573 650 142,0%
Valor Médio da Unidade Vendida (R$ '000) 401,7 618,7 -35,1% 390,0 555,8 -29,8%
Prego Médio dos Langamentos (R$/nm?) 5.420 6.629 -18,2% 4,723 6.596 -28,4%
Participacéo EZTEC (%) 87% 100% -12,8 p.p. 87% 100% -12,8 p.p.
VGV EZTEC (R$ '000y? 338.170  306.856 10,2% 535.170  361.256 48,1%
Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 252.805 247.649 2,1% 426.859 317.259 34,5%
Vendas Contratadas (unidades) 905 504 79,6% 1.583 738 114,5%

(1) E 0 VGV total, independentemente do percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.
(2) E calculado pela multiplicacdo do VGV total pelo percentual de participacdo da Companhia nos empreendimentos.

Operacdes

A EZTEC adota um modelo de negécio totalmente integrado, sendo dividida em 3 unidades de negdécios:
Incorporacdo , que prospecta e desenvolve empreendimentos que atendam aos critérios de rentabilidade da
Companhia; Engenharia e Construgdo , que garante a qualidade na execucdo dos empreendimentos, a entrega
no prazo e o controle dos custos; e Imobilidria , cuja equipe de corretores € responsavel pela manutencdo das
fortes velocidades de venda dos empreendimentos da Companhia. A EZTEC também idponibiliza aos seus clientes
a alternativa de financiamento direto em prazos de até 120 meses, com indice de corre¢do a IGPM+12,0% ao ano
apos chaves.

A EZTEC acredita no modelo verticalizado, que possibilita eficiéncia na negociacdo com seus fornecedes,
flexibilidade na criacdo de produtos e exceléncia operacional nos processos de incorporacao e construcao.

Nas areas de engenharia, orcamento, planejamento e suprimentos, a EZTEC possui85 colaboradores, além de
mais de 2.000 operarios em seus canteiros de obra, dos quais 841 préprios, que permitem a execugdo e entrega
de todos os empreendimentos com os controles e qualidade necessarios, e dentro dos prazos programados. Como
a execucao da obra representa o principal custo da Companhia, a EZTEC acreditaser extremamente importante o
controle e acompanhamento de todas as etapas do processo.

Com excecédo dosempreendimentos Clima Mascote, Massimo ResidenceUp Home, Quinta do Horto, Prime House
Sacoma, Sky and Varanda Tremembé,a EZTEC j& iniciou a constricdo de todos os demais projetos. Dessa forma a
Companhia possui no momento 21 obras em andamento, sendo 15 obras préprias e 6 obras terceirizadas com
nossas parcerias, totalizando 4.448 unidades emconstrugéo.

Neste segundo trimestre de 2010, a EZTEC entegou o
empreendimento Clima do Bosque, localizado na VilaPrudente, zona
leste da cidade de S&o Paula O empreendimento de 2 torres possui
208 unidades e 81,7% das unidades comercializadas, com VGVde
Langcamento de R$64,8 milhdes.

Clima do Bosquei Piscina Clima do Bosquei Saldo de Jogos

Clima do Bosque- Fachada
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Estoque de Terrenos ( Land bank)

Em 30 de junho de 2010, o estoque de terrenos  totalizou R$3,5 bilhdes em VGV préprio. No segundo trimestre
de 2010, foram adquiridos 6 novos terrenos, todos na Cidade de Sao Paulo, que totalizam um VGV préprio,
passivel de ampliacdo, de R$308,7 milhdes e adquiridos a um custo médio de 13,5% do VGV. A Companhia
mantém como foco empreendimentos residenciais de médio e médic-alto padrao na Cidade de Sao Paulo, interior
e Regido Metropolitana de S&o Paulo (RMSP). Maiores detalhes sobre a localizacdo dos terrenos e
empreendimentos da EZTEC pode ser obtido no sitewww.eztec.com.br/ri, na se- « & mpMeaeparddeanent o

O estoque de terrenos voltado para empreendimentos comerciais representa 32% do /and bank, grande parte
concentrado na regido da Berrini, importante centro empresarial paulistano. Em 30 de junho de 2010 o estoque de
terrenos estava composto por 66% de terrenos localizados na cidade de Sao Paulo,16% na RMSP,15% no litoral
e 3% no interior do estado, conforme demonstrado abaixo:

Informacdo Gerencial

Alocacgéo de Terrenos por Regido
% do VGV Préprio

Interior
3%

Litoral
15%

Cidade SP
66%

RMSP (1)
16%

(1) Excluida a Cidade de S&o Paulo, representada
dessa forma pelos outros 38 municipios da Regido
Metropolitana de S&o Paulo (RMSP).

A Companhia ndo descarta a aquisigdo de terrenos por permuta, porém acredita que a aquisi¢cdo dos terrenos em
espécie representa uma vantagem, pois possiilita precos mais competitivos. O custo médio do /and bank,
incluindo despesas relativas a ampliacdo do coeficiente de aproveitamento construtivo , € de 9,1% do
VGVe 87,7% dos custos de aquisi¢cao dos terrenos da Companhia ja foram pagos
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