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(1)  É o VGV total, independentemente do percentual de participação da Companhia nos empreendimentos.  

(2) É calculado pela multiplicação do VGV total pelo percentual de participação da Companhia nos empreendimentos.  
* Conform e aprovado em AGE de 30 de abril de 2015, a quantidade total de ações da Companhia passou de 

146.724.120 para 157.058.466 ações.  

 

São Paulo, 13 de agosto de 2015 - A EZTEC S.A. (BOVESPA: EZTC3), com 36 anos de existência, se destaca como uma das 

companhias com maior lucratividade do setor de construção e incorporação no Brasil. A Companhia anuncia os resultados do segundo 

trimestre de 2015 (2T15). As informações operacionais e financeiras da EZTEC, exceto onde indicado de outra forma, são apresentadas 

com base em números consolidados e em Milhares de Reais (R$), preparadas de acordo com as Práticas Contábeis Adotadas no Brasil 

(ñBR GAAPò) e as normas internacionais de relatório financeiro (IFRS) aplicáveis a entidades de incorporação imobiliária no Brasil, como 

aprovadas pelo Comitê de Pronunciamentos Contábeis (CPC), pela Comissão de Valores Mobiliários (CVM) e pelo Conselho Federal de 

Contabilidade (CFC). 
 

A partir de 1° de janeiro de 2013, entraram em vigor as normas IFRS 10 e IFRS 11, que tratam de operações controladas em conjunto. 

Adotando o normativo CPC 19, uma parcela dos ativos e passivos, receitas e despesas deixaram de ser consolidadas 

proporcionalmente. Essa adoção não impacta o Patrimônio Liquido e Resultado da Companhia. 
 

DESTAQUES FINANCEIROS E OPERACIONAIS 

Á A Receita Líquida atingiu R$405,2 milhões no 1S15;  

Á O Lucro Bruto foi de R$220,4 milhões, para uma Margem Bruta de 54,4% no 1S15, 1,7 p.p. superior ao 1S14;  

Á O EBITDA atingiu R$211,1 milhões no 1S15, com Margem EBITDA de 52,1%, 7,1 p.p. superior ao 1S14;  

Á O Lucro Líquido atingiu R$235,2 milhões, com Margem Líquida de 58,0% no 1S15, para um ROE Anualizado de 20,4%; 

Á A EZTEC encerrou o 2T15 com Caixa, Equivalentes de Caixa e Aplicações Financeiras de R$495,1 milhões. Descontadas as 

dívidas de R$138,1 milhões, provenientes de financiamento SFH, a Companhia encerrou o período com posição de Caixa Líquido, 

de R$356,9 milhões, além de R$410,5 milhões em Recebíveis de empreendimentos imobiliários Performados, passíveis de 

securitização e remunerados a IGP-M + 12% a.a.; 

Á No 2T15, a EZTEC lançou três projetos residenciais: o médio-alto padrão Massimo Vila Carrão, na zona leste da cidade de São 

Paulo, com VGV EZTEC de R$52,6 milhões; as fases Noronha e Atlântica do projeto Jardins do Brasil, na  Região Metropolitana de 

São Paulo, com VGV EZTEC de R$95,8 milhões e R$72,4 milhões, respectivamente, totalizando R$220,9 milhões no segundo 

trimestre de 2015 e R$292,9 milhões no 1S15; 

Á As Vendas Contratadas, participação EZTEC, atingiram R$303,9 milhões no 1S15, valor líquido de corretagem, distratos e 

cancelamentos. 

Á Em 30 de junho de 2015, o Estoque de Terrenos totalizou R$5,9 bilhões em VGV próprio. O custo médio de aquisição dos 

terrenos, incluindo os custos com o aumento do potencial construtivo, está em 12,7% do VGV.  

EZTEC acumula R$235 milhões de Lucro Líquido no 1S15 
Margem Bruta de 54% no semestre, com ROE anualizado de 20%  

 

 

Divulgação de Resultados 2T15 
 

De sta que s 2 T15 2 T14 Va r.% 1S15 1S14 Va r.%

Receita Líquida (R$ '000) 173.517 224.523 - 23% 405.188 435.278 - 7%

Lucro Bruto (R$ '000) 87.218 124.813 - 30% 220.441 229.382 - 4%

Margem Bruta 50,3% 55,6% - 5,3 p.p. 54,4% 52,7% 1,7 p.p.

Lucro Líquido (R$ '000) 102.072 122.392 - 17% 235.178 217.849 8%

Margem Líquida 58,8% 54,5% 4,3 p.p. 58,0% 50,0% 8,0 p.p.

Lucro por Ação (R$) 0,650 0,834 - 22% 1,497 1,485 1%

EBITDA (R$ '000) 87.166 107.834 - 19% 211.121 195.871 8%

Margem EBITDA 50,2% 48,0% 2,2 p.p. 52,1% 45,0% 7,1 p.p.

Número de Empreendim. Lançados 3 3 0% 4 5 - 20%

Área Útil Lançada (em mil m
2
) 100,0 32,6 206% 107,8 109,8 - 2%

Unidades Lançadas 1.511 314 381% 1.555 1.104 41%

VGV (R$ '000) 
(1)

664.530 231.753 187% 736.514 676.391 9%

Partic ipação EZTEC (%) 33% 22% 11,5 p.p. 40% 73% - 33,4 p.p.

VGV EZTEC (R$ '000) 
(2)

220.879 50.457 338% 292.863 495.095 - 41%

Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) 142.790 194.164 - 26% 303.895 336.918 - 10%
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INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO I 
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INDICADORES DE DESEMPENHO OPERACIONAL E FINANCEIRO II 
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COMENTÁRIOS DA ADMINISTRAÇÃO 
 

A administração da EZTEC anuncia os resultados do segundo trimestre de 2015 e do primeiro semestre, 
ratificando sua posição de empresa sólida, não somente pela posição de caixa confortável, mas por se manter 
focada no uso racional de recursos, ajustando suas despesas para manter a eficiência da operação e suas 
margens em níveis elevados. A rentabilidade acumulada no ano, superior a 20% sobre Patrimônio Líquido, 
demonstra a plena capacidade da Companhia em seguir obtendo resultados diferenciados.  
 
ESTOQUE E NOVOS PROJETOS: com o lançamento de três projetos no 2T15, a Companhia alcançou R$292,9 
milhões no primeiro semestre do ano. Analisando a posição de estoque a valor de mercado, que encerrou o 1S15 
com R$1,362 bilhão, focar na comercialização destes produtos já lançados, significa, para esta administração, 
manter as velocidades de vendas em níveis saudáveis e seguir gerando resultados sem depreciação de margens. 
Importante destacar que a EZTEC mantém R$5,9 bilhões em VGV próprio em landbank, em projetos com que 
podem manter a rentabilidade em níveis elevados, que se encontram em desenvolvimento e que serão lançados 
em seu devido momento, conforme a Companhia entenda que possuam liquidez adequada, diante do atual 
momento de mercado. 
  
VENDAS COM MARGEM: a EZTEC obteve R$142,8 milhões em vendas líquidas no trimestre, acumulando 
R$303,9 milhões no semestre, mesmo com um volume de lançamentos 40,8% inferior no comparativo com o 
mesmo período do ano anterior. Importante destacar o esforço realizado pela Companhia em manter a Margem 
Bruta em níveis similares aos reportados em períodos anteriores, atingindo 50,3% no 2T15 e 54,4% no 1S15. A 
administração entende que a manutenção de valor de seus ativos é um aspecto importante do negócio de 
incorporação e venda imobiliária, de forma que direciona suas campanhas de venda priorizando atrair o cliente 
com outros incentivos que não o desconto. 
 
POSIÇÃO DE CAIXA: novamente a Companhia gerou Caixa, encerrando o segundo trimestre de 2015 com 
R$356,9 milhões de Caixa Líquido. Com solidez financeira, característica do seu modelo de negócio, a EZTEC 
consegue diferenciar-se e criar alternativas que permitam a ela manter liquidez e rentabilidade. Uma campanha de 
financiamento direto ao cliente, lançada no mês de junho, com uma linha de R$100 milhões com prazo de 
pagamento de até 150 meses, somente pode ser sustentada por empresas sólidas financeiramente. A 
administração seguirá usando o caixa de forma racional, priorizando a sustentabilidade e a rentabilidade da 
Companhia.  
 
RESULTADOS FINANCEIROS: a EZTEC obteve Receita Líquida de R$173,5 milhões no 2T15, para um Lucro 
Líquido de R$102,1 milhões, com Margem Líquida de 58,8%. No acumulado do ano, a receita atingiu R$405,2 
milhões, com resultado líquido de R$235,2 milhões, aumento de 8,0% em relação ao 1S14, destacando a 
performance dos projetos operados com parceiros, cujo reconhecimento, via Equivalência Patrimonial, 
acrescentou mais de R$65 milhões ao lucro no semestre, demonstrando margem líquida de 42,3% nestes 
projetos. É importante ressaltar a consistência do resultado alcançado, oriundo do esforço contínuo desta 
administração em manter a eficiência da operação, mesmo em um cenário cada vez mais adverso. Um esforço 
iniciado na venda com margem elevada, seguido pela revisão constante das despesas operacionais, sem receio 
de ajustá-las quando necessário, e pelo uso racional dos recursos financeiros. 
 
A administração da EZTEC, experiente, com controladores presentes, envolvidos na operação e compromissados 
com o retorno ao acionista, reafirma a confiança no seu modelo de negócio e nas estratégias que têm sido 
adotadas para que a Companhia siga com níveis de rentabilidade elevados, diferenciando-se no setor, 
independentemente do contexto macroeconômico.  
 
Administração EZTEC.  
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DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADOS 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
*Ao longo desse material, a expressão Lucro Líquido refere-se ao Lucro Líquido Atribuível aos Acionistas Controladores. Essa rubrica exclui a participação de 
incorporadoras minoritárias no resultados das sociedades controladas. A rúbrica Equivalência Patrimonial refere-se ao resultado proporcional de 

empreendimentos cujo controle é compartilhado com outras incorporadoras. 

 
 
 
 
 
  

Demonstração de Resultado Consolidado

Períodos findos em 30.junho
Valores expressos em milhares de reais - R$

Receita Operacional Bruta 212.906 266.014 -20% 480.968 510.447 -6%

(+) Receita de Venda Imóveis 206.714 260.972 -21% 452.609 502.855 -10%

(+) Receita de Prestação de Serviços e Locações 6.192 5.042 23% 28.359 7.592 274%

Receita Bruta 212.906 266.014 -20% 480.968 510.447 -6%

Deduções da Receita Bruta (39.389) (41.491) -5% (75.780) (75.169) 1%

(-) Cancelamento de Vendas (34.850) (36.251) -4% (63.723) (65.065) -2%

(-) Impostos Incidentes sobre Vendas (4.539) (5.240) -13% (12.057) (10.104) 19%

Receita Líquida 173.517 224.523 -23% 405.188 435.278 -7%

Custo dos Imóveis Vendidos e Serviços Prestados (86.299) (99.710) -13% (184.747) (205.896) -10%

Lucro Bruto 87.218 124.813 -30% 220.441 229.382 -4%

Margem Bruta 50,3% 55,6% -5,3 p.p. 54,4% 52,7% 1,7 p.p.

(Despesas) / Receitas Operacionais (2.375) (18.812) -87% (13.814) (37.021) -63%

(-) Despesas Comerciais (10.882) (8.924) 22% (23.003) (17.943) 28%

(-) Despesas Administrativas (20.569) (23.221) -11% (44.347) (44.574) -1%

(-) Honorários da Administração (5.849) (6.664) -12% (8.262) (8.679) -5%

(-) Outras (Despesas) / Receitas Operacionais (706) (2.356) -70% (3.474) (6.239) -44%

(+) Equivalência Patrimonial 35.631 22.353 59% 65.272 40.414 62%

Lucro Operacional antes dos Efeitos Financeiros 84.843 106.001 -20% 206.627 192.361 7%

Margem Operacional 48,9% 47,2% 1,7 p.p. 51,0% 44,2% 6,8 p.p.

 Resultado Financeiro Líquido 22.339 22.554 -1% 40.911 37.088 10%

(-) Despesas Financeiras (2.729) (515) 430% (4.771) (975) 389%

(+) Receitas Financeiras 25.068 23.069 9% 45.682 38.063 20%

Resultado Operacional 107.182 128.555 -17% 247.538 229.449 8%

Lucro Antes do Imposto de Renda e Contrib. Social 107.182 128.555 -17% 247.538 229.449 8%

Imposto de Renda e Contribuição Social (5.072) (5.623) -10% (12.322) (10.528) 17%

(-) Correntes (5.717) (5.186) 10% (23.008) (9.621) 139%

(-) Diferidos 645 (437) -248% 10.686 (907) -1278%

Lucro Líquido 102.110 122.932 -17% 235.216 218.921 7%

Atribuível aos Acionistas Não Controladores (38) (540) -93% (38) (1.072) -96%

Atribuível aos Acionistas Controladores 102.072 122.392 -17% 235.178 217.849 8%

Margem Líquida 58,8% 54,5% 4,3 p.p. 58,0% 50,0% 8,0 p.p.

Var. %2T15 2T14 Var. % 1S15 1S14
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BALANÇO PATRIMONIAL 
 
Balanços Patrimoniais

Períodos encerrados em 30.junho

Valores expressos em milhares de reais - R$

ATIVO 3.228.104 3.207.837 1%

CIRCULANTE 1.778.503 1.834.233 -3%

Caixa e Equivalentes de Caixa 80.280 113.220 -29%

Aplicações Financeiras 414.788 323.296 28%

Contas a Receber de Clientes 575.831 678.282 -15%

Provisão para Devedores Duvidosos 0 0 n.a.

Imóveis a Comercializar 688.284 683.916 1%

Impostos a Compensar 1.856 1.851 0%

Transações com Parceiros de Negócios 0 22.885 -100%

Outros Créditos 17.464 10.783 62%

NÃO CIRCULANTE 1.449.601 1.373.604 6%

Contas a Receber de Clientes 306.622 259.261 18%

Imóveis a Comercializar 654.322 621.822 5%

Impostos a Compensar 8.136 13.454 -40%

Impostos Antecipados 0 0 n.a.

Partes Relacionadas 1.132 965 17%

Títulos a receber 14.618 14.618 0%

Dividendos a receber de controladas em conjunto 0 25.708 -100%

Outros Créditos 18.925 6.229 204%

Ágio em Investimentos 0 0 n.a.

Investimentos 436.756 421.518 4%

Imobilizado 3.442 3.862 -11%

Intangível 5.648 6.167 -8%

PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 3.228.104 3.207.837 1%

CIRCULANTE 457.183 503.904 -9%

Fornecedores 37.172 44.729 -17%

Obrigações Trabalhistas 13.180 14.728 -11%

Obrigações Fiscais 6.771 30.601 -78%

Empréstimos e Financiamentos 51.274 53.081 -3%

Contas a Pagar 21.384 34.978 -39%

Provisão para Garantia 8.519 7.686 11%

Adiantamento de Clientes 72.598 96.060 -24%

Terrenos a Pagar 37.369 62.268 -40%

Dividendos a Pagar 162.652 112.652 44%

Partes Relacionadas 23.953 20.266 18%

Impostos com Recolhimento Diferido 22.311 26.855 -17%

NÃO CIRCULANTE 168.909 154.061 10%

Empréstimos e Financiamentos 86.864 72.214 20%

Terrenos a Pagar 55.859 54.502 2%

Provisão para Garantia 4.781 5.172 -8%

Provisão para Contingências 6.542 6.542 0%

Impostos com Recolhimento Diferido 12.000 9.739 23%

Outros Débitos com Terceiros 2.863 5.892 -51%

PATRIMÔNIO LÍQUIDO 2.602.012 2.549.872 2%

PATRIMÔNIO LÍQUIDO DOS ACIONISTAS CONTROLADORES 2.598.912 2.546.840 2%

Capital Social 1.220.000 1.050.000 16%

Reserva de Capital 38.297 38.297 0%

Reservas de Lucros 1.154.851 1.374.851 -16%

Reserva Especial de Ágio -49.414 -49.414 0,0%

Resultado do Período 235.178 133.106 77%

PARTICIPAÇÃO DOS ACIONISTAS NÃO CONTROLADORES 3.100 3.032 2%

2T15 1T15 Var. %
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INFORMAÇÕES POR SEGMENTO 

 
 
 

 
 
 
 
 

  

Comercial Residencial

1S15 1S14 Var.% 1S15 1S14 Var.%

Receita Líquida 124.500 236.028 -47,3% 280.688 199.250 40,9%

Custo dos Imóveis Vendidos e dos Serviços Prestados (44.369) (104.656) -57,6% (140.378) (101.240) 38,7%

Lucro Bruto 80.131 131.372 -39,0% 140.310 98.010 43,2%

Margem Bruta (%) 64,4% 55,7% 8,7 p.p. 50,0% 49,2% 0,8 p.p.

Despesas Comerciais (2.994) (4.649) -35,6% (20.009) (13.294) 50,5%

Comercial Residencial

1S15 1S14 Var.% 1S15 1S14 Var.%

ATIVO

Contas a Receber de Clientes 202.383 579.159 -65,1% 680.070 757.565 -10,2%

Imóveis a Comercializar 397.956 301.233 32,1% 944.650 720.330 31,1%

PASSIVO

Empréstimos e Financiamentos 0 247.316 -100,0% 138.138 163.194 -15,4%

Adiantamento de Clientes 45.379 8.970 405,9% 27.219 14.909 82,6%

Comercial Residencial

1S15 1S14 Var.% 1S15 1S14 Var.%

Número de Empreendimentos Lançados -                      0 n.a. 4 5 -20,0%

VGV (R$ '000) -                      0 n.a. 736.514 676.391 8,9%

Área Útil Lançada (mil m²) -                      0,0 n.a. 107,8 109,8 -1,8%

Unidades Lançadas (unidades) -                      0 n.a. 1.555 1.104 40,9%

Valor Médio da Unidade Vendida (R$ '000) -                      0,0 n.a. 473,6 612,7 -22,7%

Preço Médio dos Lançamentos (R$/m²) -                      0 n.a. 6.832 6.159 10,9%

Participação EZTEC (%) -                      0,0% 0,0 p.p. 39,8% 73,2% -33,4 p.p.

VGV EZTEC (R$ '000) -                      0 n.a. 292.863 495.095 -40,8%

Vendas Contratadas EZTEC (R$ '000) -2.049 -2.960 -30,8% 305.944 339.878 -10,0%

Vendas Contratadas (unidades) -4 82 -104,9% 772 1.002 -23,0%

Informações Operacionais por Segmento

(Em milhares de reais - R$)

Demonstração de Resultado por Segmento

Balanço Patrimonial por Segmento

(Em milhares de reais - R$)
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(1)  Conforme aprovado em AGE de 30 de abril de 2015, a q uantidade total de ações da Companhia passou de 146.724.120 para 
157.058.466 ações no 2T15.  
 
 
 

Receita Líquida 

A Receita de Vendas relativa às incorporações é apropriada ao resultado utilizando-se o método de percentual de 
evolução financeira de cada empreendimento (PoC), sendo esse percentual mensurado em razão do custo 
incorrido em relação ao custo total orçado das unidades vendidas, em linha ao procedimento previsto na OCPC 04 
e descontado o Ajuste a Valor Presente (AVP) conforme o CPC 12.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Diante do atual ciclo econômico nacional e da escolha, desde 2014, pela Companhia, em reduzir o ritmo de 
lançamentos para adequar o montante de estoque, a geração de Receita Líquida passa a ser mais dependente 
das vendas de unidades lançadas em períodos anteriores, dado que o volume de obras em andamento tende a 
reduzir com a entrega dos lançamentos anteriores a 2013. Desta forma, com um trimestre em que as vendas 
líquidas demonstraram redução de 26,5%, a Receita Líquida apresentou uma redução de 22,7%, para R$173,5 
milhões. É importante ressaltar ainda que os projetos Massimo Vila Carrão e Jardins do Brasil ï Noronha e 
Atlântica encontram-se sob cláusula suspensiva e não contribuíram para geração de lucro da Companhia. 
Analisando o acumulado do ano, a Receita Líquida atingiu R$405,2 milhões.   
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dados Gerenciais ï 1S15 
 

225
174

435 405

2T14 2T15 1S14 1S15

Receita Líquida
(R$ MM)

-23% -7%

Residencial
69%

Comercial
31%

Receita Líquida por Padrão

Destaques Financeiros 2T15 2T14 Var.% 1S15 1S14 Var.%

Receita Bruta (R$ '000) - 212.906 266.014 -20,0% 480.968 510.447 -5,8%

Receita Líquida (R$ '000) pág.10 173.517 224.523 -22,7% 405.188 435.278 -6,9%

Custo Imóveis Vendidos e Serv. Prest. (R$ '000) pág.11 (86.299) (99.710) -13,5% (184.747) (205.896) -10,3%

Lucro Bruto (R$ '000) pág.11 87.218 124.813 -30,1% 220.441 229.382 -3,9%

Margem Bruta (%) 50,3% 55,6% -5,3 p.p. 54,4% 52,7% 1,7 p.p.

Despesas Comerciais (R$ '000) pág.12 (10.882) (8.924) 21,9% (23.003) (17.943) 28,2%

Despesas Gerais e Administrativas (R$ '000) pág.12 (26.418) (29.885) -11,6% (52.609) (53.253) -1,2%

Outras Despesas/Receitas Operacionais (R$ '000) pág.13 (706) (2.356) -70,0% (3.474) (6.239) -44,3%

Equivalência Patrimonial (R$ '000) pág.13 35.631 22.353 59,4% 65.272 40.414 61,5%

EBITDA (R$ '000) pág.14 87.166 107.834 -19,2% 211.121 195.871 7,8%

Margem EBITDA (%) 50,2% 48,0% 2,2 p.p. 52,1% 45,0% 7,1 p.p.

Resultado Financeiro Líquido (R$ '000) pág.14 22.339 22.554 -1,0% 40.911 37.088 10,3%

Imposto de Renda e Contribuição Social (R$'000) pág.14 (5.072) (5.623) -9,8% (12.322) (10.528) 17,0%

Lucro Líquido (R$ '000) pág.15 102.072 122.392 -16,6% 235.178 217.849 8,0%

Margem Líquida (%) 58,8% 54,5% 4,3 p.p. 58,0% 50,0% 8,0 p.p.

Lucro por Ação (R$) (1) 0,650 0,834             -22,1% 1,497 1,485           0,9%

Até 2012
15%

2013
48%

2014
31%

2015
6%

Receita Líquida por Ano de Lançamento










































