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PARA DIVULGACAO IMEDIATA

INVEST TUR divulga resultados do segundo trimestre de 2009 e do primeiro semestre de 2009

A Invest Tur finaliza 1S09 com receita liquida de R$ 37,3 MM e EBITDA do segmento

hoteleiro de R$ 10,0 MM

Sao Paulo, 12 de agosto de 2009 — A Invest Tur Brasil - Desenvolvimento Imobiliario Turistico S.A. (Novo Mercado da
Bovespa: IVTT3) (“Invest Tur” ou “Companhia”) anuncia os resultados do segundo trimestre de 2009 (2T09) e do primeiro
semestre de 2009 (1S09). As informagdes financeiras e operacionais a seguir sédo apresentadas em BR GAAP, em Reais
(R$) e em conformidade com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 11.638/07 e pela Medida Proviséria n° 449/08, nas
normas estabelecidas pela CVM, e nos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). Os comentarios contemplam os resultados hoteleiro, controladora e consolidado e as
comparagdes sao feitas em relagdo ao segundo trimestre de 2008 (2T08), primeiro semestre de 2008 (1S08) e primeiro
trimestre de 2009 (1T09). A partir de 2009, a Companhia apresenta os dados econdmico-financeiros da LAHotels S.A.
(LAHotels) consolidados aos demonstrativos financeiros da Invest Tur. A Companhia elaborou resultados hoteleiro,
controladora e consolidado com a LAHotels pro forma nao auditados referentes ao 2T08, 1S08 e 1T09.

DESTAQUES DESDE A ULTIMA DIVULGAGAO - EM 13 DE MAIO DE 2009

Mudangas de auditor independente das demonstragdes financeiras da Companhia para Ernst ’
& Young Auditores Independentes S.S.
7 Aumento de participagao no Txai ltacaré de 50,03% para 70,62%
CORPO- 7 Transferéncia da totalidade das agdes da Kino Empreendimento Imobiliario SPE S.A,
RATIVO sociedade que detém a area onde seria implantado o projeto Sdo Paulo Fair na regido da Faria
Lima, em troca de recebimento de 29,75% do VGV do projeto a ser desenvolvido no terreno
7 Presenga da Invest Tur em novo estado — Distrito Federal — com a administragdo do Complexo
Brasilia Alvorada, composto pelos hotéis mais conceituados da cidade
i Receita liquida do segmento hoteleiro de R$ 16,8 milhdes no 2T09, R$ 37,3 milhdes no 1S09 )
e margem bruta de 48,5% em ambos os periodos
7 EBITDA hoteleiro de R$ 4,2 milhdes e R$ 10,0 milhdes no 2T09 e 1S09, respectivamente
7  Prejuizo liquido consolidado de R$ 1,6 milhdo no 2T09
FINAN- 7 Despesas gerais e administrativas controladora de R$ 7,2 milhdes no 2T09, 62% inferior ao
CEIRO 1709, sendo que R$ 1,8 milhdo foram despesas extraordinarias
& RI 7 R$ 283 milhdes em caixa ao final do 1S09, considerando a realizagdo do pagamento de R$
300 milhdes em decorréncia da redugao de capital
”»  Cancelamento de 94.900 agdes da Companhia que se encontravam em tesouraria e
aprovagao de novo programa de recompra de agdes pelo periodo de um ano, com o limite de
85.463 agdes
www.investtur.com/ri Diretor de RI:
”  Prego da agdo: R$ 205,00 Rogério Miranda de Souza
7 Valor de Mercado: R$ 374 milhdes ri@investtur.com
7 Data da cotagao: 12/08/2009
”  Quantidade de Agdes Ordinarias: 1.823.608
7 Agbes em circulagdo: 40,88%
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DESTAQUES ECONOMICOS FINANCEIROS
] 2708 Pro 1709 Pro 2T09vs 2T09vs 1S08 Pro 1S09Pro 1S09vs
Destaques (em milhares de R$) Forma™  Forma @ 2T09 2708 1709 Forma® Forma © 1508
RESULTADO - SEGMENTO HOTELEIRO
Receita Liquida 10.692 20.504 16.782 57% -18% 20.178 37.285 85%
Diaria Média (R$) 187,6 219,2 180,2 -4% -18% 209,2 200,3 -4%
Taxa de Ocupagao (%) 54,3% 64,5% 59,6% 5,2p.p. -4,9p.p. 62,8% 62,1% -0,7 p.p.
RevPar © 101,9 141,4 107,5 5% -24% 131,4 124,3 -5%
Lucro Bruto 2123 9.927 8.152 284% -18% 5.823 18.079 210%
EBITDA 936 5.828 4.197 348% -28% 3.193 10.026 214%
RESULTADO - INVEST TUR CONTROLADORA
Despesas Gerais e Administrativas (10.205) (18.829) (7.185) -30% -62% (19.902) (26.014) 31%
Resultado Financeiro 17.188 17.829 10.107 -41% -43% 34.692 27.936 -19%
Lucro Liquido 499 (2.003) (1.578) -416% -21% 3.739 (3.581) -196%
RESULTADO - INVEST TUR CONSOLIDADO
Lucro Bruto 2123 9.927 8.152 284% -18% 5.823 18.079 210%
Despesas Gerais e Administrativas (13.883) (29.203) (14.384) 4% -51% (26.711) (43.587) 63%
EBITDA (9.040) (17.366) (3.772) -58% -78% (16.256) (21.138) 30%
Resultado Financeiro 15.378 15.111 7.849 -49% -48% 31.952 22.960 -28%
Lucro Liquido 499 (2.003) (1.578) -416% -21% 3.739 (3.581) -196%
BALANCO PATRIMONIAL - CONSOLIDADO
Caixa e Disponibilidades 600.974 618.407 283.277 -53% -54% 600.974 283.277 -53%
Estogue de Iméveis a Comercializar © 339.375 179.678  179.761  -47% 0% 339.375  179.761  -47%
Ativo Permanente 34.379 225.403 225302 555% 0% 34.379 225.302 555%
Empréstimos e Financiamentos 3.720 57.686 57.973 1458% 0% 3.720 57.973  1458%
Patrimonio Liquido 904.088 952.058 631.087 -30% -34% 904.088 631.087 -30%
iNDICES
ROE (%) 0,1% -0,2% -0,3% -0,3p.p. Op.p. 0,4% -0,6% -0,9 p.p.
ROA (%) 0,1% -0,2% -0,2% -0,2p.p. Op.p. 0,4% -0,5% -0,8 p.p.
Lucro por Acéo (R$) ” 0,3 (1,1) (0,9 -416%  -21% 2,1 (2,0) -196%
DADOS OPERACIONAIS - CARTEIRA INVEST TUR
Quantidade de Hotéis Proprios - 1 1 n/a 0% - 1 n/a
Quantidade de Hotéis Administrados 15 17 17 13% 0% 15 17 13%
Quantidade de Hotéis Proprios e Administrados 6 10 10 67% 0% 6 10 67%
Quantidade de Projetos Imobiliarios 15 18 16 7% -11% 15 16 7%
Area Imobiliaria (1000 M?) 72.037 82.238 82.234 14% 0% 72.037 82.234 14%
(1) Considera a consolidagéo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este Gltimo compreendendo o periodo de 01/02/08 a
30/04/08
(2) Considera consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora s6 foi contabilizada a partir de
18/02/09
(3) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/07 a
30/04/08

(4) Considera consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora s6 foi contabilizada a partir de 18/02/09
(p6s incorporagdo), bem como o alinhamento dos resultados do Txai ltacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 30/06/09

(5) Revenue per Available Rooms: receita por apartamento disponivel para venda

(6) Refere-se as areas adquiridas pela Invest Tur, para o desenvolvimento de projetos imobiliarios turisticos

(7) Considera um total de 1.823.608 agbes da Companhia

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 2
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EVENTOS RECENTES

” Mudanca de auditor independente

No dia 07 de julho, a Invest Tur anunciou a contratagdo da Ernst & Young Auditores Independentes S.S.
(“Ernst & Young”), para prestacéo de servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
da Companhia do exercicio fiscal de 2009, a partir do 2° trimestre de 2009. A Ernst & Young foi
contratada em substituigdo a Terco Grant Thornton Auditores Independentes S.S. (“Terco”).

” Aumento de participacdo no Txai ltacaré

Em meados de julho, a Invest Tur aumentou sua participagdo no capital social de sua controlada Tx
Agropecuaria e Turismo S.A. (“Tx Agropecuaria”’), empresa proprietaria do Txai Resort Hotel (“Txai
Itacaré”), localizado em lItacaré, no estado da Bahia. A Companhia elevou sua participagdo na Tx
Agropecuaria de 50,03% para 70,62%, através de aumento no seu capital social realizado de duas
formas: (i) em moeda, no montante aproximado de R$ 6,0 milhdes; e (ii) mediante a capitalizagdo de
créditos contra a sociedade, no montante aproximado de R$ 5,8 milhdes.

O Txai Itacaré é um resort boutique de luxo, classificado como padréo 6 estrelas, em operagédo desde
2000. O hotel ja foi premiado por renomadas instituigdes internacionais, como um dos melhores destinos
do mundo. Tal aumento de capital € importante para otimizar a estrutura de capital do hotel, e para
aportar capital de giro e recursos para o constante programa de melhorias do Txai ltacaré, através de
reformas e inclusdo de novas amenidades.

Atualmente o Txai ltacaré esta se beneficiando de maiores sinergias operacionais e administrativas,
provenientes da rede hoteleira da LAHotels, ap6s a incorporagado da LAHotels S.A. pela Companhia. O
aumento de participagdo na Tx Agropecuaria corrobora a estratégia da Companhia, que consiste em
replicar o modelo hoteleiro criado pelo Txai Itacaré em outras localidades do pais para fomentar futuros
langamentos imobiliarios.

7 Transferéncia de acées do projeto Sdao Paulo Fair

No final de julho a Invest Tur realizou a transferéncia de 100% das quotas representativas do capital
social da Kino Empreendimento Imobiliario SPE S.A. (“Kino”) para as empresas Bramex Realty S.A,,
Ermenouville Participagbes Ltda. e SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (“Bramex / Ermenouville /
SDI”). Como resultado dessa transagéo, a Companhia receberd uma parcela do resultado das vendas de
um novo projeto imobiliario a ser implantado na Kino, equivalente a 29,75% do Valor Geral de Vendas
(“VGV”) do projeto. A Kino é proprietaria de uma area de 7,2 mil m” localizada na cidade de S&o Paulo, a
qual seria destinada para o desenvolvimento do projeto Sdo Paulo Fair.

O novo projeto das empresas Bramex / Ermenouville / SDI prevé o desenvolvimento de duas torres,
sendo a primeira um empreendimento comercial, e a segunda, um empreendimento residencial de
apartamentos com o conceito long stay, que formardo um grande complexo imobiliario na regido da Faria
Lima. O VGV bruto total estimado de ambos os empreendimentos sera em torno de R$ 150 e 180
milhdes.

Em fungdo das novas condigdes de mercado apresentadas pelo cenario macroecondmico mundial atual,
em conjunto com a incorporagdo da LAHotels pela Invest Tur, a Invest Tur identificou que a transagao
concretizada demonstrou agregar superior valor para a Companhia.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 3
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7 Administracido do hotel Brasilia Alvorada, no Distrito Federal

A Invest Tur ganhou concorréncia para administragdo do hotel Brasilia Alvorada, o mais conceituado
hotel da Capital Federal, marcando a presenga da Companhia em mais um importante destino do pais. O
Complexo Brasilia Alvorada é formado por dois grandes empreendimentos sendo um padréo 5 estrelas
com caracteristicas de resort urbano onde foi implantada a bandeira Royal Tulip, e outro com padrao 4
estrelas com conceito de condo-flat onde foi implantada a bandeira Golden Tulip.

O hotel nomeado Royal Tulip Brasilia Alvorada possui 385 quartos e fica situado em uma regido bastante
privilegiada da cidade, as margens do lago Paranoa e ao lado do Palacio da Alvorada, sendo o destino
preferencial das celebridades e lideres de estado quando visitam a capital do Brasil. O condo-flat
nomeado Golden Tulip Brasilia Alvorada possui 448 quartos e fica situado no mesmo complexo do hotel.

A Companhia acredita fortemente nas sinergias que serdo geradas com a inclusdo do Complexo Brasilia
Alvorada na carteira de hotéis administrados da Invest Tur. O Complexo Brasilia Alvorada passa a ser
atualmente o maior hotel administrado pela Invest Tur.

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO

[ DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO EXERCICIO DO SEGMENTO HOTELEIRO ]

A partir do 1T09, os resultados dos hotéis proprios e administrados pela LAHotels passaram a ser
consolidados nos demonstrativos financeiros da Invest Tur. Visando proporcionar uma melhor analise
dos resultados do 1S09, a Companhia preparou um resultado pro forma nao auditado referente ao 1S08.
Dessa forma, a Demonstracao de Resultado do Exercicio (DRE) do segmento hoteleiro da Invest Tur do
2T08, 1T09, 2T09, 1S08 e 1S09 apresentam os resultados de 50,03% do Txai ltacaré, bem como os
resultados dos hotéis da LAHotels.

Vale citar que, para fins de comparagao, deve-se considerar 2 importantes aspectos:

(i) durante 2008, os resultados do Txai Itacaré eram contabilizados com 60 dias de defasagem, sendo
assim, no 2T08 os resultados do Txai Itacaré correspondiam ao periodo de 01 de fevereiro de 2008 a 30
de abril de 2008. Em 2009, a Invest Tur ajustou essa defasagem e, portanto, no 1T09 foram
contabilizados 5 meses de resultados do Txai Itacaré (01 de novembro de 2008 a 31 de margo de 2009)
e, consequentemente, no 2T09 os resultados do Txai ja encontravam-se em linha com o resultado
contabil da Companhia, refletindo o periodo de 01 de abril de 2009 a 30 de junho de 2009;

(ii) com relagéo a consolidagédo dos hotéis proprios e administrados da LAHotels é relevante mencionar
que a carteira de hotéis da LAHotels foi constituida ao longo de 2008 e, dessa forma, os resultados do
segmento hoteleiro do ano de 2009 refletem de forma mais completa as operagdes da Companhia dentro
desse segmento.

Segue, na proxima pagina, tabela contendo a relagdo dos hotéis administrados e quando a LAHotels
iniciou sua administragdo, bem como dos hotéis proprios e a data referente a sua aquisigao.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 4
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CARTEIRA HOTELEIRA DA INVEST TUR

Bandeira
Hoteleira

Aquisicado / Data
Inicio Adm.

Empreendimento Estado Cidade

Hotéis Administrados (Nao Préprios)

late Plaza

Praia Mansa

Saint Martin
Golden Beach
Recife
Interatlantico
Ponta Negra
Potengi

Paulista Covention
Grand Plaza
Hampton Park
Interative

Luz Plaza

Park Plaza
Paulista Plaza
Bonaparte Barigui
Bonaparte Curitiba
Brasilia Alvorada

Txai ltacaré
Continental
Copacabana
Regente

Belas Artes
Porto Bali

Batel

Campo Largo
Santa Felicidade
SJ dos Pinhais

Ceara

Ceara

Ceara

Pernambuco
Pernambuco

Rio Grande do Norte
Rio Grande do Norte
Rio Grande do Norte
Sao Paulo

Sao0 Paulo

Sao Paulo

Sao0 Paulo

Sao Paulo

Sao Paulo

Sao Paulo

Parana

Parana

Distrito Federal

Bahia

Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Sao Paulo

Rio de Janeiro
Parana
Parana
Parana
Parana

Fortaleza
Fortaleza
Fortaleza
Recife
Recife
Natal
Natal
Natal

Sao Paulo
Sao0 Paulo
Sao Paulo
Sao0 Paulo
Sao Paulo
Sao Paulo
Sao0 Paulo
Curitiba
Curitiba
Brasilia

Itacaré

Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Rio de Janeiro
Sao0 Paulo

Rio de Janeiro
Curitiba
Curitiba
Curitiba
Curitiba

jan/08 Golden Tulip
jan/08 LAHotels
jan/08 Tulip Inn
jan/08 Golden Tulip
jan/08 Tulip Inn
jan/08 Golden Tulip
jan/08 LAHotels
jan/08 Tulip Inn
jan/08 Tulip Inn
jan/08 LAHotels
jan/08 LAHotels
jan/08 Tulip Inn
jan/08 LAHotels
jan/08 Golden Tulip
jan/08 Golden Tulip
set/08 Bonaparte
set/08 Bonaparte
ago/09 Royal Tulip

Brasilia Alvorada Distrito Federal Brasilia ago/09 Golden Tulip
Hotéis Proprios e Administrados

out/07 Txai

fev/08 Golden Tulip
fev/08 Tulip Inn
fev/08 Golden Tulip
abr/08 Golden Tulip
jun/08 Golden Tulip
set/08 Tulip Inn
set/08 Tulip Inn
set/08 Tulip Inn
set/08 Tulip Inn

Hotel Préprio (Nao Administrado)
Bahia

Holiday Inn

Salvador

jun/08 Holiday Inn

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri
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2708 Pro 2T09vs 2T09 vs 1S08 Pro 1S09 vs
. . (A LNl N ) JOVI VS
DRE Hoteleiro (em milhares de R$) Forma®” 1T09 2709 2708 1709 Forma® 1S09 1508
Receita Operacional Bruta 11.749 22582  18.481 57% -18% 22.167 41.063 85%
Impostos e Dedugdes (1.057) (2.078) (1.699) 61% -18% (1.989) (3.777) 90%
Receita Operacional Liquida 10.692 20.504 16.782 57% -18% 20.178 37.285 85%
Custos das Merc. Vend. e Serv. (8.569) (10.577) (8.630) 1% -18%  (14.355) (19.207) 34%
LucroBruto | 2123] 0927| 8152] 284%| -18%] 5823] 18079 210%
Despesas Gerais e Administrativas (3.254) (5.865) (5.787) 78% -1% (5.782) (11.652) 102%
Despesas com Vendas (759) (1.274)  (1.101) 45% -14% (1.379) (2.375) 72%
Resultado Operacional 1.890 2788 | 1.264 | 167% 1.338)] 4.053| 403%
+Depreciagdo e Amortizagao 2.826 3.040 2.933 4% -4% 4.531 5.973 32%
EBITDA 5828 | 4.197 348%| -28%| 3193 | 10.026 | 214%
Margem EBITDA 8,8% 284% _ 25,0% 16,2 p.p. -3,4p.p. 15,8% 26,9% 11 p.p.

(1) Considera consolidagao dos resultados hoteleiros da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Iltacaré, este ultimo compreendendo o

periodo de 01/02/08 a 30/04/08
(2) Considera consolidagado dos resultados hoteleiros da LAHotels e alinhamento dos resultados do Txai Itacaré, este ultimo compreendendo o

periodo de 01/11/08 & 31/03/09
(3) Considera consolidagado dos resultados hoteleiros da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré, este ultimo compreendendo o

periodo de 01/11/07 a 30/04/08

RECEITA OPERACIONAL BRUTA

No 2T09, a Invest Tur apresentou um total de R$ 18,5 milhdes de Receita Operacional Bruta, um
decréscimo de 18% quando comparado ao valor de R$ 22,6 milhGes apresentado no 1T09 e um
acréscimo de 57% quando comparado ao valor de R$ 11,8 milhdes do 2T08.

O decréscimo no 2T09 versus 1T09 é reflexo da sazonalidade do segmento hoteleiro, principalmente no
Rio de Janeiro que apresenta melhores taxas de ocupagao nos 3 primeiros meses do ano, devido a alta
estacdo com festas de ano novo e carnaval. Ja o crescimento da receita no 2T09 com relagdo ao 2T08
deve-se ao fato da LAHotels encontrar-se em fase inicial de operagdo no 2T08, possuindo apenas 15
hotéis administrados sob gestdo e 6 hotéis préprios e administrados. Por outro lado, no 2T09, a
Companhia possuia 1 hotel préprio nao-administrado, 10 hotéis proprios e administrados e 17 hotéis
nao-proprios administrados. Sendo assim, é possivel observar a diferenga na quantidade de hotéis entre
um periodo e outro e, portanto, visualizar o motivo da variagéo entre a receita total do 2T08 e 2T09.

Quando comparado 1S09 com 1S08, a Receita Operacional Bruta apresentou um incremento de 85%
passando de R$ 22,2 milhdes no 1S08 para R$ 41,1 milhdes no 1S09, tanto pelo aumento da carteira de
hotéis da Companhia quanto pela otimizagao operacional e ganho de escala implementados ao longo de
2008.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 6
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Distribuicdo da Receita Operacional Bruta por Servicos
Distribuicao da Receita Hoteleira por Tipo de Servigo
(R$ MM)

3,0
2.1
1.5 )

11 339
&

2T08 Pro 2T09 1S08 Pro 1509

Forma Forma
W Receita de Servigos MW Receita de Vendas Aluguéis Administragéo hoteleira

A receita hoteleira da Invest Tur pode ser classificada em 4 diferentes tépicos: receitas de servigos
(diarias e taxa de servigos), receita de vendas (alimentos, bebidas e outros), aluguéis e receitas de
administragéo hoteleira. Vale mencionar que a receita hoteleira da Companhia é principalmente
proveniente dos hotéis proprios, visto que a receita proveniente dos hotéis administrados refere-se
somente a um percentual da receita bruta e do lucro operacional. Através do grafico acima, é possivel
observar a maior relevancia da receita de servigos nos resultados da Companhia, quando comparada as
outras receitas.

Distribuicdo Geografica da Receita Operacional Bruta

Distribuicao Geografica da Receita Bruta - Hotéis Proprios

0,
e 1% 16% 0 105
18% 17% 14% 22% 1%
70
64% 68% 65% 68% 67%
2T08 Pro 1709 2T09 1S08 Pro 1509
Forma Forma
mRJ mBahia SP Parana

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 7
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Quanto a distribuicdo geografica da receita bruta, a Companhia possui hotéis proprios presentes em 4
estados do pais, sendo que a maior parte das receitas da Invest Tur é proveniente do Rio de Janeiro,
que representou 65% do total no 2T09, seguido por Parana e S&o Paulo com 16% e 14%,
respectivamente, e 5% provenientes da Bahia.

No 2T08, a Invest Tur possuia hotéis proprios apenas no Rio de Janeiro, um hotel em Sao Paulo e um
em ltacaré (Bahia). Sendo assim, 64% das receitas do 2T08 foram provenientes do Rio de Janeiro e os
valores remanescentes das receitas de diarias, alimentos e bebidas distribuidos uniformemente entre
Sao Paulo e Bahia.

O grafico da pagina anterior demonstra claramente a sazonalidade das receitas geradas pelas diferentes
regidbes quando se compara o 1T09 com o 2T09. Enquanto o Rio de Janeiro e Bahia apresentam o
periodo de alta estagdo no inicio do ano, para Sado Paulo e Curitiba (estado do Parana), o primeiro
trimestre do ano € um periodo de baixa estacdo. Por serem cidades primordialmente voltadas para o
turismo de negdcios, Curitiba e Sdo Paulo tendem a apresentar melhores resultados em termos de diaria
média e ocupagdo no segundo trimestre quando comparado com o primeiro trimestre.

Indicadores Hoteleiros — Taxa de Ocupacéo / Didria Média / RevPar

Indicadores Hoteleiros

219,2
1876 2092 200,3
’ 64,5 180,2
62,80 62,10
1414 59,69
54,39 1314 124,3
101,9 I 107,
2708 1T09 2709 1808 1809
B RevPar (R$) mmmm Diaria Média (R$) Taxa de Ocupagéo (%)

Os principais indicadores que impactam as receitas provenientes das operagdes dos hotéis sao: (i) taxa
média de ocupagao, que representa quantos quartos foram ocupados, com relagdo ao ndmero total de
quartos disponiveis nos hotéis da Companhia; (ii) didria média, calculada com base nas receitas totais
em diarias dos hotéis com relacdo ao numero total de quartos ocupados; e (iii) RevPar (Revenue per
Available Room), que demonstra qual o valor de receitas de cada um dos hotéis da Companhia, com
relacdo ao numero total de quartos disponiveis para hospedes, independentemente dos quartos terem
sido ocupados ou nao.

O grafico acima demonstra a evolugdo dos indicadores mencionados no 2T08, 1T09 e 2T09 e, da
mesma forma, no 1S08 e 1S09.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 8
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Como é possivel observar, as taxas de ocupacédo foram impactadas negativamente no 2T09 quando
comparadas ao 1T09, em fungdo da sazonalidade do setor, conforme mencionando anteriormente.
Entretanto, quando comparado com o mesmo periodo do ano anterior, nota-se que as taxas de
ocupacao foram 5 pontos percentuais superior ao 2T08, como reflexo das melhorias realizadas nos
hotéis desde suas respectivas aquisi¢oes, realizadas em 2008.

Quanto as diarias médias, as mesmas encontram-se em um intervalo de R$ 180 a R$ 220, reflexo do
padrdo de segmento de renda da grande maioria dos hotéis da Invest Tur, que estdo classificados entre
3 e 4 estrelas. Novamente, evidencia-se um maior valor no 1T09 quando comparado ao 2T09, em fungao
do melhor desempenho apresentado no segmento hoteleiro do Rio de Janeiro nos primeiros 3 meses do
ano de 2009.

Além disso, as diarias médias dos produtos Tulip Inn em Curitiba sdo menores que as diarias médias dos
hotéis de padrao superior Golden Tulip. A diaria média do 1S08 apresenta valor maior do que a diaria
média do 1S09 porque os hotéis de Curitiba ainda ndo tinham sido adquiridos no 1S08.

Olhando apenas os 3 hotéis proprios da cidade do Rio de Janeiro, percebe-se que a ocupagéo subiu de
64,2% no 1S08 para 70,1% no 1S09 e a Diaria Média subiu de R$ 169 no 1S08 para R$ 207 no 1S09,
frutos do ganho de escala e da forga comercial da rede.

Indicadores Hotéis RJ

771%
2259
) 70,4089
184,0
164,9 63,2 64,29 691
145,0
116, 108,6
2708 1T09 2T09 1S08 1809
mm RevPar (R$) mmmm Diaria Média (R$) Taxa de Ocupagao (%)

CUSTOS DAS MERCADORIAS VENDIDAS E SERVICOS PRESTADOS

Os Custos das Mercadorias Vendidas e Servigos Prestados foram 18% inferiores no 2T09 quando
comparado ao 1T09, passando de R$ 10,6 milhdes no 1T09 para R$ 8,6 milhdes no 2T09, como reflexo
da diminuic&o na receita operacional.

Na comparagao entre semestres, os Custos das Mercadorias Vendidas e Servigos Prestados foram 34%
superiores no 1S09 com relagdo ao 1S08, em fungdo da maior quantidade de hotéis administrados e
proprios em 2009, conforme explicado anteriormente.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 9
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LUCRO BRUTO

A Invest Tur apresentou um Lucro Bruto de R$ 8,2 milhdes e R$ 18,1 milhdes no 2T09 e 1S09,
respectivamente, valores significativamente superiores aos apresentados nos mesmos periodos do ano
passado, em decorréncia do incremento na receita bruta e da melhoria nos custos operacionais.

A margem bruta no 1S09 ficou no patamar de 48,5%, o que representa 19,5 pontos percentuais acima
quando comparado com o 1S08, demonstrando a otimizagdo operacional e o controle de custos
implantados nos hotéis da companhia.

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As Despesas Gerais e Administrativas (G&A) dos hotéis no 2T09 estdo em linha com o 1T09,
permanecendo no montante de R$ 5,8 milhdes. Quando comparada ao 2T08, as despesas de G&A
passaram de R$ 3,3 milhdes no 2T08 para R$ 5,8 milhdes no 2T09, um acréscimo de 78% fruto do
aumento do numero de hotéis préprios da rede.

Na analise entre semestres, as despesas de G&A praticamente dobraram, apresentando um total de R$
11,7 milhées no 1S09 e R$ 5,8 milhdes no 1S08. Nessa linha, sdo contabilizadas as despesas de
pessoal administrativo da operagédo hoteleira, sendo que, em 2009, o quadro administrativo se tornou
mais representativo para comportar o crescimento da carteira de hotéis da Companhia.

DESPESAS COM VENDAS

As Despesas com Vendas referem-se aos gastos incorridos em ag¢des de marketing e comissdes de
operadores hoteleiros, nas reservas de diarias dos hotéis.

No 2T09, as despesas com vendas totalizaram R$ 1,1 milhdo, um crescimento de 45%, quando
comparado ao valor de R$ 0,8 milhdo do mesmo periodo do ano anterior e um decréscimo de 14%
guando comparado ao valor de R$ 1,3 milhdo do 1T09, acompanhando a tendéncia das receitas.

Nos primeiros 6 meses de 2009, as despesas com vendas apresentaram um montante de R$ 2,4
milhdes, representando um aumento de 72% em relagéo ao montante de R$ 1,4 milhdo dos primeiros 6
meses de 2008. Tal variagéo reflete o maior nimero de hotéis em operagdo da Companhia e o aumento
das despesas com marketing.

EBITDA HOTELEIRO

O EBITDA do segmento hoteleiro da Invest Tur totalizou R$ 4,2 milhdes e R$ 10,0 milhdes no 2T09 e
1809, respectivamente, valores muito superiores aos apresentados no 2T08 e no 1S08, como resultado
da consolidagdo da carteira de hotéis da Companhia ao longo de 2008.

Com relacdo a margem EBITDA, evidencia-se um substancial aumento nas comparagdes entre
trimestres e semestres. A Companhia apresentou uma margem de 25,0% no 2T09, 16,2 pontos
percentuais superior a margem de 8,8% apresentada no 2T08. Ja no 1S09, a Invest Tur obteve uma
margem EBITDA de 26,9%, 11,1 pontos percentuais superior a margem de 15,8% apresentada no 1S08.
Tais aumentos na margem EBITDA ocorreram em decorréncia das medidas implantadas com o objetivo
de atingir uma melhora na eficiéncia operacional dos hotéis da Companhia e no ganho de escala com o
aumento da rede hoteleira no 1S09 quando comparada com o 1S08.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 10
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[ DEMONSTRACAO DE RESULTADO DO EXERCICIO CONSOLIDADO ]
. i 2708 Pro  1T09 Pro 2T09vs 2T09vs 1S08 Pro 1S09 Pro 1S09 vs
DRE Consolidado (em milhares de R$) Forma™ Forma @ 2709 “oTos  1T09 _Forma @ —Forma @) 1508
Receita Operacional Bruta 11.749 22.582 18.481 57% -18% 22.167 41.063 85%
Impostos e Dedugdes (1.057) (2.078) (1.699) 61% -18% (1.989) (3.777) 90%
Receita Operacional Liquida 10.692 20.504 16.782 57% -18% 20.178 37.285 85%
Custos das Merc. Vend. e Serv. Pres. (8.569) (10.577) (8.630) 1% -18%  (14.355)  (19.207) 34%
2123 ] 99271 8152] 284% 5823 | _18.079 ] _210%
Despesas Gerais e Administrativas (13.883) (29.203) (14.384) 4% -51%  (26.711)  (43.587) 63%
Despesas com Vendas (759) (1.274) (1.101) 45% -14% (1.379) (2.375) 72%
Outras Receitas Operacionais - 129 - n/a n/a - 129 n/a
Impostos e Taxas (120) (224) (132) 10% -41% (198) (356) 80%
Lucro antes do Resultado Financeiro [ (12.639)] (20.645)| (7.465] 41%] 64%| (22.465)] (28.110)] -25%]
Despesas Financeiras (2.099) (2.976) (2.355) 12% -21% (3.454) (5.331) 54%
Receitas Financeiras 17.477 18.087 10.204 -42% -44% 35.406 28.291 -20%
Resultado Financeiro 15.378 15.111 7.849 -49% -48% 31.952 22.960 -28%
Resultado antes do IR e CS 2.739 5534)] 384 | -86%| 107%| 9.487] (5.150)] -154%
Reversido de Perda ao Vir Recuperavel de Ativos - 4.565 - n/a n/a - 4.565 n/a
Participagdo de Minoritarios - 245 150 n/a -39% - 395 n/a
Equivaléncia Patrimonial em Negécios Descontinuados - - (277) n/a n/a - (277) n/a
Proviséo para IR e CS (2.240) (1.279) (1.835) -18% 43% (5.748) (3.114) -46%
Lucro/Prejuizo Liquido do Periodo [ 499 ] (2.003 1.578)| -416% 3.739 |  (3.581)] -196%
Margem Bruta 19,9% 48,4% 48,6% 28,7 p.p. 0,1p.p. 28,9% 48,5% 19,6 p.p.
Margem Liquida 4,7% -9,8% -94% -14p.p. 0,3 p.p. 18,5% -9,6% -28,1p.p.

(1) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este Ultimo compreendendo o periodo de 01/02/08 a
30/04/08

(2) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09 e alinhamento dos resultados do Txai Itacaré, este ultimo compreendendo o
periodo de 01/11/08 a 31/03/09

(3) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré, este Ultimo compreendendo o periodo de 01/11/07 a

30/04/08
(4) Considera consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora sé foi contabilizada a partir de 18/02/09

(p6s incorporagédo), bem como o alinhamento dos resultados do Txai Iltacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 30/06/09

RECEITA OPERACIONAL BRUTA / CUSTOS DAS MERCADORIAS VENDIDAS E SERVICOS
PRESTADOS / LUCRO BRUTO

Os resultados operacionais consolidados da Invest Tur, que contemplam Receita Bruta, Custos das
Mercadorias Vendidas e Servicos Prestados e Lucro Bruto, atualmente refletem somente a operagéo
hoteleira da Companhia. Assim sendo, detalhes sobre as variagbes apresentadas nessas linhas podem
ser consultados na andlise da DRE do segmento hoteleiro, nas paginas 6 a 10 deste relatério.

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

A Invest Tur apresentou um total de R$ 14,4 milhGes relativos a Despesas de G&A do 2T09, sendo que
R$ 1,8 milhdo foram despesas extraordinarias remanescentes da incorporagdo da LAHotels pela Invest
Tur, devido principalmente a rescisées provenientes da sinergia entre as duas companhias e custos de
honorérios advocaticios.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 11




INVESTEPI:UR

BRASIL

Ja no 1T09, a Companhia apresentou um total de R$ 29,2 milhdes de despesas de G&A, dos quais R$
10,8 milhdes referiam-se as despesas extraordinarias também relativas a operagéo de incorporagéo da
LAHotels pela Invest Tur, o equivalente a 37% do G&A do 1T09. A Companhia apresentou, portanto, um
decréscimo de 51% nas despesas de G&A do 2T09, quando comparado ao 1T09.

Ademais, subtraindo as despesas extraordinarias de ambos os periodos, nota-se um decréscimo
substancial de 31,8% nas despesas de G&A do 2T09 versus 1T09, como reflexo das sinergias obtidas
entre as estruturas administrativas e financeiras da Invest Tur com a LAHotels.

No 2T08, nao foram incorridas despesas extraordinarias de G&A. A despeito de tal fato, a Companhia
continuou apresentando um valor 8,8% inferior nas despesas de G&A do 2TQ09, com relagao ao total de
R$ 13,9 milhdes do 2T08.

Pelos graficos abaixo, € possivel observar as despesas de G&A em cada periodo e as diferencas
mencionadas, excluindo as despesas extraordinarias incorridas.

G&A Total - 2T09 x 2T08 Pro G&A Total - 1509 x 1S08 Pro
Forma (R$ MM)

G&A Total - 2T09 x 1T09 Forma (R$ MM)

(R$ MM)

1709 2T09 15808 Pro Forma 1509

m G&A 1 Despesas Extraordinarias

Na comparagio entre semestres, a Companhia apresentou um total de R$ 43,8 milhGes de despesas de
G&A consolidadas no 1S09, 63% a mais do que o montante de R$ 26,7 milhdes apresentado no 1S08,
principalmente em funcdo das despesas extraordindrias incorridas nos 6 primeiros meses de 2009.
Assim sendo, excluindo tais despesas extraordinarias, as despesas de G&A aumentaram em uma
proporgao menor, o equivalente a 16,1% 1S09 versus 1S08. Durante o 1S08 a LAHotels ainda estava
montando sua estrutura administrativa e portanto apresentava despesas de G&A menores quando
comparada com 1S09.

Segue na proxima pagina abertura das despesas de G&A consolidadas da Invest Tur, considerando
operacado hoteleira, gastos da estrutura corporativa (holding), pagamentos realizados a GR Capital
Consultoria, despesas dos projetos imobiliarios greenfields (SPEs Imobiliarias) e despesas
extraordinarias.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 12
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2708 Pro 1T09 Pro 1S08 Pro § 1S09 Pro
Despesas _de G&A (R$ MM) - = 8- o 2709 - o - @
3,3 59 5,8 5,8

Operagao Hoteleira 11,7
Corporativo (holding) 7,7 6,1 3,5 15,1

GR Capital 2,5 1,9 1,9 4,8 3,8
SPEs imobiliarias 0,4 4,5 1 4 1,0 59
Despesas Extraodmarlas 10,8 12,6

TOTAL G Consoligedo R 120 L 0o L ta 2ot ko 4]

(1) Considera a consolidagcdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este ultimo
compreendendo o periodo de 01/02/08 a 30/04/08

(2) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09 e alinhamento dos resultados do Txai
Itacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 31/03/09

(3) Considera a consolidag&o dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este ultimo
compreendendo o periodo de 01/11/07 a 30/04/08

(4) Considera consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora
s6 foi contabilizada a partir de 18/02/09 (p6s incorporagédo), bem como o alinhamento dos resultados do Txai ltacaré, este
ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 30/06/09

DESPESAS COM VENDAS

As Despesas com Vendas consolidadas da Invest Tur atualmente refletem somente a operagao hoteleira
da Companhia. Assim sendo, detalhes sobre as variagbes apresentadas nessa linha podem ser
consultados na analise da DRE do segmento hoteleiro, na pagina 10 deste relatorio.

RESULTADO FINANCEIRO

A Invest Tur obteve um Resultado Financeiro total de R$ 7,8 milhdes no 2T09, valor 49% e 48% inferior
aos totais de R$ 15,4 milhdes e R$ 15,1 milhdes apresentados no 2T08 e 1T09, respectivamente, devido
basicamente ao pagamento da redugéo de capital no montante de R$ 300 milhdes.

Na analise semestral, o Resultado Financeiro total de R$ 23,0 milhdes no 1S09 foi 28% inferior ao total
de R$ 32,0 milhdes do 1S08, também em virtude do maior grau de endividamento da companhia que fez
captagao financeira para aquisicdo dos hotéis ao longo de 2008, via operagdes de CRI (Certificados de
Recebiveis Imobiliarios) de longo prazo.

REVERSAO DE PERDA AO VALOR RECUPERAVEL DE ATIVOS

A Invest Tur apresentou um total de R$ 4,6 milhdes apenas no 1T09 referente a Reversédo de Perda ao
Valor Recuperavel de Ativos, devido a reversdo do valor de perda referente ao terreno que seria
destinado ao projeto imobilidrio do Txai Salvador, uma vez que a Companhia realizou a devolugéo de tal
terreno. Essa transagao ocorreu em fungdo do ndo cumprimento por parte do vendedor de uma das
condicdes precedentes a compra, constante no compromisso de compra e venda.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 13
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LUCRO / PREJUIZO LiQuUIDO

No 2T09, a Invest Tur apresentou um Prejuizo Liquido consolidado de R$ 1,6 milh&o, valor inferior ao
Lucro Liquido consolidado de R$ 0,5 milhdo do 2T08 e melhor que o Prejuizo Liquido de R$ 2,0 milhdes
do 1T09.

No 2T09, a Invest Tur apresentou aumento de R$ 6,0 milhées no lucro bruto quando comparado com o
2T08. No entanto, o aumento do lucro bruto em virtude da operagdo hoteleira ndo foi suficiente para
fazer frente ao decréscimo no resultado financeiro. Como a Companhia possuia um caixa menor em
fungdo da redugio de capital realizada em abril de 2009, o resultado financeiro no 2T09 foi R$ 7,5
milhdes inferior quando comparado com o resultado financeiro do 2T08.

Comparando 1T09 com 2T09, percebe-se que a Companhia obteve no 1T09: (i) um resultado financeiro
R$ 7,3 milhdes superior ao 2T09, em fungdo do maior caixa da Companhia; (ii) um lucro bruto R$ 1,8
milhdo maior, em fungdo da sazonalidade do setor; e (iii) uma receita extraordinaria de R$ 4,6 milhdes,
em decorréncia da reversao da perda ao valor recuperavel de ativos. No entanto, no 1T09 a Companhia
apresentou uma despesa de G&A R$ 14,8 milhdes superior a do 2T09, fazendo com que o resultado do
2T09 fosse melhor que o resultado verificado no 1T09.

O Prejuizo Liquido total de R$ 3,6 milhdes do 1S09 comparado ao Lucro Liquido de R$ 3,7 milhdes
registrado no 1S08 foi acarretado pelo impacto do aumento das despesas extraordinarias de G&A, pela
diminuicdo na receita financeira (ja explanados acima) e pelo valor significativo de depreciagdo que
impactou o resultado contabil, mas nao possui efeito caixa.

EBITDA CONSOLIDADO
EBITDA Consolidado (em milhares de R$) m(ﬂ? %ﬂg 2109 2&’5 2&5 1:;::1:{3? :i‘:i:fﬁ 1&’5
[Lucro Antes do Resultado Financeiro | (12.639)] (20.645)] (7.465)] 41%] 64%] (22.465)] (28.110)
+Depreciagao e Amortizacao 3.479 3.184 3.561 2% 12% 6.011 6.745 12%
- Outras Despesas Operacionais - (129) - n/a n/a - (129) n/a
+Impostos e Taxas 120 224 132 10% n/a 198 356 80%
EBmA | ©oa0)] (r3ee)] 77l sew] 78%| (16.256)] (21.138)
+Despesas de G&A Extraordinarias - 10.849 1.826 n/a -83% - 12.675 n/a
[EBITDAAjustado | (9.040] (6517] (1.946)] 78%] 70%] (16.256)] (8.463)

(1) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/02/08 a

30/04/08
(2) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09 e alinhamento dos resultados do Txai ltacaré, este ultimo compreendendo o

periodo de 01/11/08 a 31/03/09
(3) Considera a consolidagao dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/07 a

30/04/08
(4) Considera consolidacdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora sé foi contabilizada a partir de 18/02/09

(pos incorporagao), bem como o alinhamento dos resultados do Txai Itacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 30/06/09

O EBITDA consolidado da Invest Tur apresentou valores negativos, encerrando o 1S09 e 0 2T09 em R$
21,1 milhdes e R$ 3,8 milhGes, respectivamente.

No entanto, o EBITDA ajustado, calculado excluindo as despesas de G&A extraordinarias incorridas no
1T09 e 2T09 em fungéo da incorporacdo da LAHotels pela Companhia, apresenta melhora, saindo de
um total negativo de R$ 9,0 milhdes no 2T08, para um valor negativo de R$ 6,5 milhdes no 1T09 e R$
1,9 milhdes negativos no 2T09, valores que demonstram a tendéncia positiva na geracdo de caixa e o
controle de custos da Companhia ao longo dos periodos.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 14
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2T08 Pro 1709 Pro 1S08 Pro 1S09 Pro
Conciliacdo EBITDA (R$ MM) 2709

oncriacdo (RS Forma™ Forma® Forma®  Forma®
EBITDA Hoteleiro [ oof  s5sf 42 [ 10,0
- Despesas G&A Corporativo (7,7) (6,1) (3,5) (15,1) (9,6)
- Despesas SPEs / Projetos Imobiliarios (0,4) (4,5) (1,4) (1,0) (5,9)
- GR Capital (2,5) (1,9) (1,9 (4,8) (3.8)
- Despesas Extraordinarias - (10,8) (1,8) - (12,6)
+ Depreciagcdo e Amortizagao 0,7 0,1 0,6 1,5 0,8

= EBITDA Consolidado______________§ ol _¢7al __cal _@s2a] _(21.1)]

(1) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré, este ultimo

compreendendo o periodo de 01/02/08 a 30/04/08
(2) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09 e alinhamento dos resultados do Txai

Itacaré, este ultimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 31/03/09
(3) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai Itacaré, este ultimo

compreendendo o periodo de 01/11/07 a 30/04/08
(4) Considera consolidagéo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora s6
foi contabilizada a partir de 18/02/09 (pés incorporagao), bem como o alinhamento dos resultados do Txai ltacaré, este ultimo

compreendendo o periodo de 01/11/08 a 30/06/09

Na tabela acima, pode-se observar a conciliagdo do EBITDA hoteleiro com o EBITDA consolidado.
Percebe-se o EBITDA crescente do negdcio hoteleiro fruto da consolidagdo da rede e do ganho de
escala do negocio, atingindo R$ 10,0 milhées no 1S09 versus R$ 3,2 milhdes no 1S08. Como reflexo da
captura de sinergias entre as estruturas organizacionais da LAHotels e Invest Tur, as despesas G&A
Corporativas apresentaram forte redugido no 2T09, caindo de R$ 6,1 milhdes no 1T09 para R$ 3,5
milhdes no 2T09.

No 2T09, as despesas com projetos imobiliarios das SPES também sofreram redugdo significativa
devida a menor atividade no trimestre e a renegociagao de contratos de servigos. Com relagédo ao 2T08,
nota-se também uma reducdo nas despesas com o contrato com a GR Capital que foi renegociado,
estabelecendo-se o pagamento trimestral fixo de R$ 1,9 milhdo até o final de 2010.

Além disso, no 2T09 a Companhia ainda apresentou redugao significativa nas despesas extraordinarias
relativas aos custos de reestruturagao e da transagao de incorporagédo da LAHotels pela Invest Tur.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 15
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[ GESTAO DE CAIXA E ENDIVIDAMENTO ]
Gestéo de Caixa
Evolugédo do Caixa da Invest Tur Durante o 2T09
618,4 7,8 2,6
_—— . - —
20,5 2,1 3,3
283,3
|
300,0 19,7

Caixa Inicial Despesas Despesas CAPEX Resultado Resultado Redugdode Recompra Caixa Final
2T09 G&A SPEs Imob. Financeiro Hotéis Capital de Agodes 2T09
Holding

A Invest Tur finalizou o 2T09 com um total de Disponibilidades (caixa e aplicagbes financeiras) de R$
283,3 milhdes, apresentando um decréscimo de 54% principalmente em funcdo da conclusdo do
pagamento total de R$ 300 milhGes, referente a redugdo de capital aprovada na Assembléia Geral
Extraordinaria da Companhia de 18 de fevereiro de 2009.

Os gastos com G&A corporativo (holding) da Companhia foram de R$ 20,5 milhées. Na tabela acima,
evidencia-se a saida de caixa destas despesas e ndo o valor contabil. Algumas despesas extraordinarias
relativas a incorporagéo da LAHotels que foram contabilizadas no 1T09 acabaram sendo efetivamente
pagas apenas no 2T09, causando diferencas entre os valores de G&A Controladora apresentados no
DRE e no fluxo de caixa.

Com relagéo a gestéo de caixa, vale lembrar que a Invest Tur atua de maneira conservadora e de acordo
com as seguintes premissas:

— Utilizagdo de fundos exclusivos com objetivo de: mitigar riscos operacionais e promover agilidade
nas atividades de “back-office” do mesmo;

— Risco minimo de mercado, ja que a empresa nao realiza investimentos em renda variavel, tampouco
atrelados a variagdo cambial ou a indice de pregos;

— Risco de crédito conservador.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 16
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Endividamento

Disponibilidades e Divida (R$ milhes) 1709 2T09 %
Caixa 2.883 4.661 62%
Aplicacdes Financeiras 615.524 278.616 -55%
Total das Disponibilidades 618.407 283.277
Empréstimos e Financiamentos de Curto Prazo 2.764 3.610 31%
Empréstimos e Financiamentos de Longo Prazo 54.922 54.363 -1%
Divida Total 57.686 57.973
560.721 | 225304 |  -60%|

No 2T09, a Invest Tur apresentou um valor de divida de curto e longo prazos de R$ 58,0 milhdes, em
linha com o montante apresentado no 1T09, dado que a Companhia ndo contratou ou adquiriu novos
empréstimos e financiamentos nesse periodo. As operagdes de financiamento referem-se basicamente a
dois Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), com taxas de juros que variam com a Taxa
Referencial (TR), e vencimentos em 2017 e 2018. Vale mencionar ainda, que o cronograma de
vencimentos dos empréstimos de longo prazo esta distribuido em 4% a ser pago em 2010, 10% em
2011, 11% em 2012, 12% em 2013, e a parcela remanescente, cerca de 64%, com vencimentos apds
2013.

A Invest Tur encerrou o periodo findo em 30 de junho de 2009 com um caixa liquido (excluindo a divida
total) de R$ 225,3 milhGes, em fungdo de possuir um montante significativo de disponibilidades quando
comparado ao valor da divida contraida pela Companhia.

[ ESTOQUES DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR ]

O valor de Estoques de Imdveis a Comercializar de R$ 179,8 Estoques
milhdes apresentado no 2T09 ndo sofreu alteragbes quando (RS MM)
comparado ao total apresentado no 1T09. A Companhia
reavaliara periodicamente o custo histérico em relagéo ao valor

de mercado, sendo mantido dos dois, o menor.
179,7 179,8
A Invest Tur possui um banco de terrenos expressivo para o

desenvolvimento de projetos imobiliarios turisticos voltados as
segundas residéncias. A Companhia esta avaliando as melhores
vias para obtencao de retorno e valor com relagéo aos terrenos.

Segue abaixo tabela atualizada com o banco de terrenos da

Companhia, o qual é formado por 16 projetos greenfield, que 1709 2T09
compreendem um total de mais de 82 milhdes de m? distribuidos

em 7 estados do pais.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 17
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. Localizagdo  Area (mil Participagao
Projetos (Estadg) mz() Invest 'Ir',uf (%)

Green Wave Alagoas 1.950 100%
Pontal do Camaragibe Alagoas 1.580 100%
Atalaia Bahia 105 100%
Bona Itacaré Bahia 580 100%
Conde Bahia 430 56%
Golf Boutique Bahia 72 72%
Marina Bahia 570 70%
Praia da Ponta Bahia 500 100%
Singlehome Trancoso Bahia 3.960 49%
Txai Salvador Bahia 5 100%
Long Beach Ceara 50.000 67%
Wind Beach Ceara 10.800 100%
Port Beach Piaui/Maranhao 8.340 100%
Deep Beach Paraty Rio de Janeiro 2.200 100%
Txai Paraty Rio de Janeiro 480 100%
Txai Santa Catarina Santa Catarina 662 68%

TOTAL 82.234 82%

(1) Devido a condigbes ndo cumpridas pelo vendedor, a Companhia devolveu o terreno que
seria destinado ao projeto imobiliario do Txai Salvador. Entretanto, o terreno destinado ao
projeto hoteleiro permanece na carteira da Invest Tur

MERCADO DE CAPITAIS e GOVERNANCA CORPORATIVA

Em 7 de julho, o conselho de administracdo da Companhia aprovou o encerramento do plano de
recompra de agoes iniciado ao final de abril, e o cancelamento das agbes adquiridas através desse
plano, que se encontravam em tesouraria. Dessa forma, foram canceladas 94.900 agdes da Invest Tur e
a Companhia passou a ser formada por um total de 1.823.608 agdes. Posteriormente, foi anunciado um
novo programa de recompra de agdes da Companhia, devido a atratividade de investimento, com o
objetivo de manté-las em tesouraria ou cancela-las, sem diminuigdo do capital social. No ambito desse
novo programa, a Invest Tur pode realizar a recompra de até 85.463 agdes, representando 10% das
agOes em circulagdo. O prazo para as aquisi¢gdes das ag¢des termina em 7 de julho de 2010, sendo que
as acdes serdo adquiridas a pregos de mercado.

De acordo com o disposto nos artigos 3° e 12 da Instrugdo CVM n° 358, a Companhia possui apenas um
acionista com participagdo acionaria relevante, o Espirito Santo Tourism (Europe) S.A., que possui um
total de 113.900 agdes, o equivalente a 6,2% do capital social da Invest Tur.

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 18
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(1) Variagéo da agdo da Invest Tur ajustado pela redugao de capital, no valor de R$ 317,43 por agdo.

TELECONFERENCIA DE RESULTADOS DO 2T09

Teleconferéncia de Resultados do 2T09

Data: 13 de agosto de 2009

Portuqués Inglés
11h00 (Brasilia) 12h00 (Brasilia)
10h00 (US-ET) 11h00 (US-ET)
Telefone: 55 11 2188-0188 Telefone: 1 (973) 935-8326
Senha: Invest Tur Senha: 21263611
Replay: 55 11 2188-0188 Replay: 1 (706) 645-9291
Senha Replay: Invest Tur Senha Replay: 21263611

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 19
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SOBRE A INVEST TUR

A Invest Tur € uma companhia constituida para investir no setor de desenvolvimento imobiliario turistico,
com foco em turismo de lazer e de negdcios, incluindo hotéis e projetos de segunda moradia. Em
fevereiro de 2009, a empresa LAHotels S.A. foi incorporada pela Invest Tur e os acionistas da LAHotels
S.A. tornaram-se os controladores da Companhia.

A LAHotels S.A. foi constituida em dezembro de 2007, com o intuito de adquirir e administrar hotéis ou
companhias que possuam ativos hoteleiros no Brasil e em outros paises da América Latina.

ANEXOS

Listagem dos anexos:

ANEXO | — Demonstracao de Fluxo de Caixa Consolidado

ANEXO Il — Balango Patrimonial Consolidado

ANEXO Il — Balango Patrimonial Controladora

ANEXO IV — Demonstragdo de Resultados do Exercicio Controladora

ANEXO V — Demonstracao de Resultado do Exercicio Consolidado — Historico

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 20
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ANEXO |

Demonstracao de Fluxo de Caixa Consolidado (em milhares de Reais)
ATIVIDADES OPERACIONAIS 2T08 2709
Lucro do periodo antes do IR e CS 6.375
Ajustes por:
Depreciacdao e Amortizagao 750 4.327
Resultado de Equivaléncia Patrimonial - 277
Baixa de Ativo Imobilizado - 205
Reducéao (aumento) nas Contas do Ativo
Clientes 299 664
Estoques de Materiais (26) 24
Impostos a Recuperar (3.687) 144
Créditos Diversos (12) 178
Aumento (reducio) nas Contas do Passivo
Fornecedores (163) (9.818)
Tributos e Contribuigdes Sociais 2.580 (2.169)
Contas a Pagar por Aquisicoes - 26
Outros (196) 883
Imposto de Renda e Contribuigdo Social Pagos (2.209) (1.835)
Utilizacado de Caixa nas Atividades Operacionais 3.711 6.837
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aquisi¢cdes do Ativo Imobilizado (999) (3.159)
Aquisicdo de Investimentos (1.892) -
Aquisicao de Ativo Diferido (225) -
Aquisi¢des de Intangivel (exceto agio) - (676)
Estoques de Imoveis a Comercializar (51.466) (83)
Participagao de acionistas ndo controladores (2.014) (449)
Utilizacao de Caixa nas Atividades de Investimento m 4.367
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Redugéao no Capital Social - (300.000)
Recompra de Agdes - (19.692)
Crédito / Débito com Partes Relacionadas (829) (3.947)
Empréstimos e Financiamentos a Terceiros 361 (287)
Geracao de Caixa nas Atividades Financeiras 323.926
Aumento (Reducao) em Disponibilidades 53.353 335.130
DISPONIBILIDADES
No Inicio do Periodo 654.327 618.407
No Fim do Periodo 600.974 283.277

(53.353) _ (335.130)

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 21
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Balanco Patrimonial Consolidado (em milhares de Reais)
2T09 vs
ATIVO 1T09 2709 E
Circulante | 634.953
Caixa 2.883 4.661 62%
Aplicacdes Financeiras 615.524 278.616 -55%
Clientes 11.506 10.842 -6%
Adiantamento a Fornecedores 945 998 6%
Despesas Antecipadas 3.386 3.126 -8%
Estoques de Materiais 686 662 -3%
Outros 23 52 126%
Realizavel alongoprazo | 195.310] 195.852
Estoques de Iméveis a Comercializar 179.678 179.761 0%
Impostos a Recuperar 11.388 11.244 -1%
Créditos com Pessoas Ligadas 4.244 4.847 14%
Permanente | 225403] 225.302]
Imobilizado 185.908 185.282 0%
Diferido 2.560 2.550 0%
Ativo Intangivel 36.935 37.470 1%
TOTAL DO ATIVO 1.055.666 720.111 -32%
PASSIVO 1T09 27109 —2:9%;’ =
Empréstimos e Financiamentos 2.764 3.610 31%
Fornecedores 11.508 1.690 -85%
Impostos Taxas e Contribuicbes 4.786 5.471 14%
Obrigacdes Trabalhistas e Tributarias 5.720 2.866 -50%
Débitos com Partes Relacionadas 5.534 1.937 -65%
Contas a Pagar por Aquisi¢bes 2.492 2.518 1%
Quotas de Capital a Integralizar 5 5 0%
Diversos 5.724 6.607 15%
| 62.121 |
Empréstimos e Financiamentos 54.922 54.363 -1%
Contas a Pagar por Aquisices 2.000 2.000 0%
Débitos com Partes Relacionadas 5.210 5.463 5%
Provisao para Contingéncias 295 295 0%
[ 2.199 |
Capital Social 1.101.019 801.019 -27%
Reservas de Capital 110.005 110.005 0%
Acdes em Tesouraria 0 (19.693) n/a
Lucros / Prejuizos Acumulados (258.966) (260.244) 0%
TOTAL DO PASSIVO E PL 1.055.666 720.111 -32%
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ANEXO il
Balanco Patrimonial Controladora (em milhares de Reais)
ATIVO R [ R
610.722 | 275.333
Caixa 89 122 37%
Aplicagdes Financeiras 610.386 274.859 -55%
Clientes 0 177 n/a
Adiantamento a Fornecedores 106 58 -45%
Despesas Antecipadas 130 98 -25%
Outros 11 19 73%
Realizavel a Longo Prazo 178.740 150.580
Estoques de Imoveis a Comercializar 38.041 38.041 0%
Impostos a Recuperar 11.266 10.528 -7%
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 115.026 87.020 -24%
Créditos com Pessoas Ligadas 14.407 14.991 4%
184.924 | 212.188
Investimentos 176.850 203.981 15%
Imobilizado 2.568 2.166 -16%
Diferido 0 0 n/a
Ativo Intangivel 5.506 6.041 10%
TOTAL DO ATIVO 974.386 638.101 -35%
PASSIVO 1709 2109 —2:9::);’ =
Circulante | 22148] 6.834
Fornecedores 7.980 170 -98%
Obrigagdes Trabalhistas e Tributarias 4.087 1.797 -56%
Débitos com Partes Relacionadas 5.534 1.937 -65%
Quotas de Capital a Integralizar 1.645 5 n/a
Outros 2.902 2.925 1%
Exigivel a Longo Prazo ] w] 0w
Dividas com Pessoas Ligadas 180 180 0%
Patriménio Liquido 952.058 | 631.087
Capital Social 1.101.019 801.019 -27%
Reservas de Capital 110.005 110.005 0%
Acdes em Tesouraria 0 (19.693) n/a
Lucros / Prejuizos Acumulados (258.966)  (260.244) 0%
TOTAL DO PASSIVO E PL 974.386 638.101 -35%

R -ﬁ — -
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ANEXO IV
Demonstracido de Resultado do Exercicio Controladora (em milhares de Reais)
., 2T08 Pro 1T09 Pro 2T09vs 2T09vs 1S08 Pro 1S09 Pro 1S09 vs
DRE Controladora (em milhares de R$) Forma® Forma @ 2109 2708 1709  Forma” Foma® 1508
Receita Operacional Bruta - - - n/a n/a - - n/a
Impostos e Dedugdes - - - n/a n/a - - n/a
Receita Operacional Liquida - - - n/a n/a - - n/a
Custos das Merc. Vend. e Serv. Pres. - - - n/a n/a - - n/a
LucroBruto | - | - | - | nal nal - | - | na
Despesas Gerais e Administrativas (10.205) (18.829) (7.185) -30% -62%  (19.902) (26.014) 31%
Outras Receitas Operacionais - 129 - n/a n/a - 129 n/a
Impostos e Taxas (119) (118) (114) -4% -3% (198) (232) 17%
Lucro antes do Resultado Financeiro M 18.818 7.299 m 26.117
Despesas Financeiras (84) (38) (62) -26% 63% (325) (100) -69%
Receitas Financeiras 17.272 17.867 10.169 -41% -43% 35.017 28.036 -20%
Resultado Financeiro 17.188 17.829 10.107 -41% -43% 34.692 27.936 -19%
Resultado antes do IR e CS 6.864 2.808 -384%| 14592 ] 1.819| -88%
Equivaléncia Patrimonial (4.119) (4.556) (3.262) -21% -28% (5.717) (7.818) 37%
Reversio de Perda ao Valor Recuperavel de Ativos - 4.565 - n/a n/a - 4.565 n/a
Provisdo para IR e CS (2.246) (1.023) (1.124) -50% 10% (5.136) (2.147) -58%
Lucro/Prejuizo Liquido do Periodo [ 499 | (2.003 1.578 -416% 3.739 3.581)]  -196%

(1) Considera consolidagdo dos resultados da LAHotels controladora
(2) Considera consolidagéo dos resultados da LAHotels controladora desde 01/01/09, pois no ITR a LAHotels controladora sé foi contabilizada a partir de

18/02/09, quando da aprovagao da incorporagao

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri 24
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Demonstracio de Resultado do Exercicio Consolidado — Histérico (em milhares de Reais)

1T 2T08 P 1T09 Pi
DRE Consolidado (em milhares de R$) 3107"®  4107? %8 R L{ﬁ 3Tos®  4Tos® 22 w2709 2007"® 008 2009
Forma Forma Forma

Receita Operacional Bruta - - 10.418 11.749 855 1.208 22.582 18.481 - 24.230 41.063

Impostos e Dedugdes - - (932) (1.057) (132) (130) (2.078) (1.699) - (2.251) (3.777)
Receita Operacional Liquida - - 9.486 10.692 723 1.078 20.504 16.782 - 21.979 37.286

Custos das Merc. Vend. e Serv. Pres. - (5.786) (8.569)  (1.306) (1.170)  (10.577) (8.630) (16.831)  (19.207)
—!m@m _@
Despesas Gerais e Administrativas (5.509) (8.865) (12.828) (13.883)  (9.067) (28.579)  (29.203)  (14.384) (14.373) (64.357)  (43.587)
Despesas com Vendas - - (620) (759) - - (1.274) (1.101) - (1.379) (2.375)
Impostos e Taxas (3.419) (563) (78) (120) (102) (220) (224) (132) (3.982) (520) (356)
Outras Despesas / Receitas Operacionais (70.026) - - (12.134) 129 - (70.026) (12.134) 129
| (78953)] (0.428)] (9.826)] (12.639)] (a.752)] (41.025] (20.645)] (7.465 (88.381)] (73.242)] (28.110)]

Despesas Financeiras (7) (57) (1.355) (2.099) (152) (509) (2.976) (2.355) (64) (4.115) (5.331)

Receitas Financeiras 18.037  20.658 17.929 17.477  19.040 18.445 18.087 10.204 38.695 72.891 28.291
Resultado Financeiro 18.030  20.601 16.574 15.378  18.888 17.936 15.111 7.849 38.631 68.776 22.960
Resultado antes do IR e CS | _(60.923)] 23.089)| (5539)] 384 H (49.750)|  (4.466) (5.150)]
Reversdo de Perda ao Valor Recuperavel de Ativos - 4.565 - - (198.159) 4.565
Provisdo p/ Redugio ao Valor Recuperavel de Ativos - - - - - (198.159) - - - 5.078 -
Participagao de Minoritarios - - - - - 5.078 245 150 - 5.078 395
Equivaléncia Patrimonial em Negécios Descontinuados - - (277) - - (277)
Provisao paraIR e CS - (3. 508) (2. 240) (3. 193) (2. 988) “ 279) (1.835) - (11.929) (3.114)
Lucro/Prejuizo Liquido do Periodo m 1473 |  3240] 400 | 50943] (219.158)] (2.003)] (1.578) (49.750)] (204.398 3.581

(1) Resultado impactado pelas despesas da Oferta Publica Inicial de Agbes, no montante aproximado de R$ 70 milhGes

(2) A Companhia ndo possuia dados operacionais no 3T07 e 4T07, pois a operagao do Txai ltacaré comegou a ser contabilizada apenas a partir do 1708

(3) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré referem-se ao periodo de 01/11/07 a 31/01/08

(4) Considera a consolidagdo dos resultados da LAHotels e os resultados operacionais do Txai ltacaré referem-se ao periodo de 01/02/08 a 30/04/08

(5) Os resultados operacionais referem-se ao Txai Itacaré e a TX Assessoria, sendo que para o Txai ltacaré o periot

(6) Os resultados operacionais referem-se ao Txai Iltacaré e & TX Assessoria, sendo que para o Txai ltacaré o periodo compreende de 01/08/08 a 31/10/08

(7) Considera consolidagédo dos resultados da LAHotels e alinhamento dos resultados do Txai ltacaré, este tltimo compreendendo o periodo de 01/11/08 a 31/03/09

(8) No exercicio fiscal de 2007 foi contabilizado apenas 2 trimestres de operagées da Invest Tur, dado que no 1707 e 2T07 a Companhia encontrava-se em fase pré-operacional

Para mais informacgdes, visite o site: www.investtur.com/ri
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